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tINBLICKE

= BAUJAHR
2006

= ART

Einfamilienhaus Villa mit Keller

« WOHNFLACHE

260 m? und 112 m? Nutzfliche

= GrundsticksgrolSe
1.020 m?

= ENERGIE

Warmepumpe mit Solar

= ENERGIEVERBRAUCHSKENNWERT s - 7 TRET EN S ‘ E El N I

72 kWh / (m**a)

SN 7UMVERLIEBEN

= ZIMMER
7 Ein-Einfamilienhaus mit viel Charme, Gefih! und Amiente

= KAUFPREIS

1.149.000,- Euro

= PROVISION

3,57% auf den Kaufpreis inkl. MwSt.
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Der Luftkurort Aschau
i.Chiemgau mit
seinen Landschafts- und
Naturschutzgebieten
Barnsee und Geigelstein
liegt stidlich des Chiem-
sees. Hier verbindet sich
Historisches, wie bei-
spielsweise das Schloss
Hohenaschau, mit Natur,
Kultur, weltbekanntem
Design und bayerischer
Lebensart.

In wenigen Minuten ist
man von hier aus am
,bayerischen Meer”,
dem Chiemsee und die
Berge hat man direkt
vor der Haustlre - idea-
le Voraussetzungen also
zum Wandern, Radeln,
Schwimmen, Joggen,
Paragliden, Bergsteigen,
Reiten, Raften, Angeln,
Mountainbiken, Klet-
tern, Segeln, Surfen
oder im Winter zum
Skifahren, Langlaufen,
Schneewandern...
u.v.m. Ruhe garantiert
und diverse Freizeit-
moglichkeiten kénnen
direkt vom Haus begon-
nen werden. Auch die
Kultur kommt in Aschau
nicht zu kurz.
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ASCHAU IM CHIEMGAU

Ob die Chiemsee-Kloster, die chen und Salzburg und fiir gro-
Herrschaft mit dem Schloss Hohe-  Bere Einkdaufe oder einfach zum
naschau, Kirchen, Kapellen, Mu- Shoppen ist die Kreisstadt Rosen-
seen, Musik und Feste - fur jeden heim nur ca. 20km entfernt.
Geschmack ist etwas dabei. Der Ortsteil Schaffelbach liegt ca.
In nur 5 Minuten ist man mitdem 500 m? vom Ortskern entfernt.
Auto an der A8 Richtung Miin-

FUR Sle UNSER AUSFUHRLICHES

EXPOSE-MAGAZIN

Ihr
Glnther Link

Dipl. Immobilien-Okonom

Wir freuen uns Ihnen mit diesem Exposé ein
auBBergewohnliches Haus anbieten zu konnen.

Im Alleinauftrag verkaufen wir fiir den Eigentiimer diese
elegante und duBerst gepflegte Villa in Aschau im Chiem-
gau.

Im Hintergrund die beriihmte Kampenwand, im Vorder-
grund Wiesen und Walder und direkt am Haus ein bezau-
bernder Bach.

Seit mehr als 20-zig Jahren verkaufen wir Immobilien.
Aber selten fanden wir ein Haus zum Verkauf vor, dass so
gepflegt und mit Liebe und Engagement gebaut wurde.
Technisch und energetisch ist dieses Gebaude auf neus-
tem Stand.

Wir sind Stolz darauf Ihnen dieses bildschéne Haus anbie-
ten zu koénnen.

Anhand diesen Exposé-Magazins hoffen wir lhnen das
Haus ,bildhaft” so gut wie moglich darstellen zu kénnen.

Sollten Sie noch weiterfiihrende Unterlagen wie Grund-
risse, Energieausweis, Baubeschreibung oder Lageplan
winschen, so kdnnen wir diese gerne per Email an Sie
versenden.
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Bergen b'lrr'ic'ken' i

Einladende Diele mit Garderobe und Gaste-
WC mit den beiden Treppen ins Unter-sowie

‘ Obergeschoss
SIE WERDEN -
. R - 4 = Blick in das Esszimmer mit der Doppeltiire in
? e _ o das Wohnzimmer. Ein Blickfang, der elegante
N 2 W3 e A und verspielte Kachelofen
AN DIESEM HAUS HABEN | jue Bos 3‘

Das Wohnzimmer mit offenem Kamin
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ELEGANT. HELL. GROSSZUGIG.

tolz steht sie da! Eine Villa, umgeben von

wunderschonem Griin, mehr Park als Garten
mit seinen fast tausend Quadratmetern Rasen
und Teichen, hochgewachsenen Buchen, Eiben
und Kiefern ... liebevoll gartnerisch gestaltet
und gepflegt. Das Haus macht einen einladen-
den Eindruck. Es wartet auf eine junge Familie,
die sich hier wohlftihlen wird.

Das Haus hat gute Energiewerte, aber auch
eine gute Energie seiner letzten Bewohner
getankt. Das werden Sie spliren, wenn Sie das
Haus betreten. Es ist eines der Hauser, in denen
man sich spontan wohl fihlt, finden wir: tolle
Zimmer, ein gemiutlicher Kachelofen fiir den
kalten Winter und eine wundervolle Sonnen-
terrasse fur das Friihstiick am Morgen.
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Das Erdgeschoss hat zwei bis drei Zimmer: ein
groBes Wohnzimmer (29 gm) mit sonnigen
Fenstern nach Westen und gegentiber einen
noch etwas gréBeren Ess-Kiichenbereich. Ein
warmenden Kachelofen und ein offener Kamin,
eine wundervolle Kiiche, mit viel Licht und
Luft.

Mehr Leben in drei weiteren Zimmern im
Obergeschoss: Das Schlafzimmer (27 gm) hat
einen Zugang zum eigenen Elternbad, dann
noch zwei Zimmer (etwa 20 und 17 gm grof)
fur Kinder oder fiir Gaste oder zum Arbeiten.
Diese beiden Zimmer verfligen liber ein eige-
nes Badezimmer.
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Sﬁ KOCHEN GERN.
IN DER GROSSEN KUCHE
SPIELT SICH HAUPTSACHLICH
DAS LEBEN DER FAMILIE AB

1

Sie kochen gern? Dann gefallt
Ihnen vielleicht die elegante
Einbauklche mit Kochblock und
kleinem Esstresen fiir den Mor-
genkaffee.

2

Es gibt ein Cerankochfeld, einen
grofBen Kiihlschrank mit Tief-
kiihler und einen Backofen in
Bequemhohe.

Die Gerate sind u. a. von Neff
und von Siemens
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in schoner Teich mit Bachlaufim
Grundstiick.

Einige Worte zur Terrasse und dem
Garten:

Fantastisch.

Ein absolutes Highlight!

Hier ist die Sonne zuhause, sie gas-
tiert von vormittags um zehn bis in die
Abendstunden.

Der Eigentiimer hat dem Garten den
Stempel von Leidenschaft aufgedriickt:
Hier wachsen Seerosen im Teich, heimi-
sche Baume und Straucher am ruhigen
Bach neben der zweiten Terrasse, die
leicht von den Baumen geschiitzt ist

— Uberall herrliches Griin und der Duft
nach Natur.

Neben der Terrasse schlangelt sich der
angelegte Seerosenteich mit einem

kleinen Bachlauf: Hier bliihen Rosen und

Narzissen, der Teich mit kleinem Wasser-
fall platschert leise, die Sonnenterrasse
ist ganz spannend auf kleinen Stufen
angelegt. Sie werden im Sommer wun-
dervolle Nachmittage und Abende mit
Freunden und der Familie verbringen.
Dieser Garten ist bildschon, pflegeleicht
und fantastisch angelegt.
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Treppen zum Bach der sich am direkt am
Grundstiick befindet.

4

Im Hochsommer bietet Ihnen die zweite
Terrasse einen schattigen und angenehm
kiithlen Platz zum verweilen. Herrlich!
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GEMUTLICH.
MODERN. HELL. SCHICK
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Beide Kinderzimmer verfiigen
Uber ein eigenes Badezimmer.

d

2 Zimmer mit jeweils 20 und 17
gm Wohnflache.

!

Ein Zimmer verfligt Gber einen
tollen Balkon

‘

Ein riesiges Schlafzimmer mit
Zugang zum Masterbad. Dieses
Bad: Wow! Helle Fliesen, goldene
Lichtreflexe, eine freistehende
Badewanne, zwei Standwaschbe-
cken, eine grof3e Dusche und viel,
viel Platz (14gm).

d

Das Schlafzimmer (27

Das Badezimmer erin=

nertan5SterneWell- —

nessbad im Hotelt -
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PRAKTISCH.
NUTZVOLL.
GERAUMIG.

Edler Parkett in allen Raumen [

und gemiitlicher Sichtdachstuhl |

ie in Bayern ublich, so ist auch hier dieses

Haus selbstverstandlich voll unterkellert
und fiir viele BedUirfnisse nutzbar. So ist ein
schones Gastezimmer mit eigenem Bad, ein mehr
als grol3er Hobby- oder Sportraum und diverse
Abstellrdume vorhanden. All diese Zimmer oder
Raume sind mit hellen Bodenfliesen oder Parkett
versehen.
Die Haustechnik bei dieser Villa ist weit Giber dem
Standard. Als Heizung ist ein Wasser-Warme-
pumpe vorhanden. Diese wird unterstiitzt durch
eine Solaranlage. Somit liegen die Kosten fiir die
Heizung und Warmwasser bei nur ca. 80,- Euro im
Monat! Dadurch kénnen wir mit Fug und Recht
von einem Energiesparhaus oder 2 Literhaus
sprechen.
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“ Y Elngamgsbe}eich-bﬁét ' Auch von der Zufahrt macht das Haus
ady ! ’ einen hervorradenden Eindruck

Selbstversta’ndlich verfligt dieses Uber-  Und so ist der Kaufpreis fiir dieses tolle

aus gepflegte Haus liber eine grof3e Haus durchaus angemessen: Erstklassi-
Doppelgarage mit elektrischen Tor. Der ge Lage, ein sehr gut durchdachter und
Boden der Garage ist mit strapazierfahi- groB3ziigiger Grundriss, ein Garten der

gen Fliesen belegt. Zusatzlich finden die selten zu finden ist, eine hochwertige
Gartengerate, Spielsachen fiir den Garten  Ausstattung, eine sparsame Technik auf
oder Fahrrader im grol3en Gartenhaus dem neustem Stand und ein Zustand, der
ihren Platz. Ihnen erlaubt, hier morgen ohne Hand-
werkerarbeiten sofort einzuziehen.
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Dabei konzentrieren wir uns auf Hauser und Wohnun- IM PLUS Immobilien GmbH AN e
gen fiir den Privatbereich. Wir betreuen reprasentative - Kunstmumstr 17 St '

 Villen und Objekte zur Kapitalanlage. Auch einzelne - 83026 Rosenheim P Tl
Gewerb'eobjekte vermarkten wir. Telefon  08031/2203610 _

: “Wir bieten unseren Kundgnein,u{nfassendesundweit—r = ::.TX *ih?ggr:;ig?:n;:bnien. e toed &
reichendes Marketingkonzept. Dabei legen wir groBen: - jntaret www.implus-immobiliende - s
Wert auf eine ausfiihrliche und genaue Verkaufspreis- ~yw facebook de/implusimmobilien =S

- ermittlung sowie auf eine ehrliche Arbeitsweise. ~ http:/gplus.to/implusimmobilien

Impressum M Leben und Wohnen mit Immobilien erscheint 2 x im Jahr und ist kostenlos. Bl Herausgeber dieses Magazins ist die Firma IM PLUS Immobi-
lien GmbH, Kunstmuihlstr. 17 in 83026 Rosenheim M Fotos: Fotolia.com und Objektfotos des Eigentiimers. M Alle Text - und Bildrechte liegen beim Eigen-
tlmer und Herausgeber. @ Die Veroffentlichung - auch nur Auszugsweise - in anderen Print-, Online-, und Offlinemedien bedirfen der Genehmigung.
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