


ECKDATEN

Im Folgenden sind die wichtigsten Eckdaten des Hauses
fur Sie zusammengefasst:

Objektart ] Freistehendes Ein- oder Zweifamilienhaus
Baujahr ] 1972

Zimmer / Rdume | 12

Wohnflache B ca.411m? Nutzfliche: 175 m?
Grundstiick E 935m’

Zustand ] gepflegt

Bezugstermin ] nach Vereinbarung

Garage ] 2 Garagen / 2 Stellplatze
Einbauktliche vorhanden B ja,2inklusive

Heizungsart ] Olheizung, Ende 2008 erneuert
Kellerraume ] 6

Balkone ] 4

Lage ] sonnig, ruhig, grin, attraktiv, zentral
Nachbarschaft m  gediegen, freundlich, solide, ruhig
Einkaufsmdglichkeiten B wenige Gehminuten

Kaufpreis ] 995.000,- €

Kauferprovision B 3,57% vom Kaufpreis inkl. 19% MwSt.
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Das Verkaufsobjekt befindet
sich im Kurort Bad Feilnbach
am FuBe des Wendelsteins
in Bestlage mit Blick auf ein
malerisches ~ Bergpanora-
ma. Die umliegende Land-
schaft sowie die Nahe zum
Tegernsee, Schliersee und
Chiemsee bieten traumhafte
Moglichkeiten zur Freizeit-
gestaltung und zum Ent-
spannen.

Die Freizeit erleben kann
man auch - nicht weit ent-
fernt - am Chiemsee und an
den Inntalrad- und Wander-
wegen. Aber auch die wun-
derschonen Landschaften
im Inntal, im Chiemgau und
in der Wendelstein-Region
sind nur 10- 20 Autominuten
entfernt.

Die umliegenden Berge, die
glasklaren Seen, die natirli-
chen Bache und die bewirt-
schafteten Almen prdagen
nicht nur die Landschaft
sondern auch die liebens-
werten Menschen.

Im Chiemgau gibt es rund
250 Seen. Vom Bayrischen
Meer, dem Chiemsee, Uber
den Tegernsee oder den
Simssee. Jeder dieser Seen
bietet wunderbare Freizeit-
moglichkeiten fir die ganze
Familie.

der Chiemsee

Rosenheim, Bad Aibling,
und der Tegernsee, um nur einige bekann-
te Orte zu nennen, gehdren zu den Anzie-
hungspunkten fir Urlauber und Geschafts-
leute aus ganz Deutschland. Diese Mittelzen-
tren verfligen Uber genligend Infrastruktur
um sorgenfrei leben zu kénnen.

Die Kurstadt Bad Aibling mit ihren rund
18.000 Einwohnern liegt zwischen Miinchen
und dem Chiemsee, eingebettet in die Berge
des schonen Voralpenlandes und umgeben
von herrlich griinen Wiesen und Waldern.
Schmucke Hauser und bunte Garten, barocke
Sehenswirdigkeiten, gemitliche Gasthaduser
aber auch stadtischer Flair finden sich hier
wunderbar vereint. Bad Aibling ist in ca. 10
min. erreichbar und verfiligt Gber eine Bahn-
linie nach Miinchen.

Sie erreichen Rosenheim in gut 15 Minuten.

Die Autobahn A8 nach Miinchen und Salzburg

| in weniger als 5 Autominuten. Zum Flughafen

nach Miinchen sind es ca. 60 Minuten. Vom
Rosenheimer Bahnhof fahren im 20 Minuten-

| takt Zuge nach Miinchen oder Salzburg.



LANDLICH - RUHIG - SONNIG
Nah der Stadt

Das Haus liegt ca. 15 km
sudlich von Rosenheim

sowie 10 km sudlich von Bad
Aibling.

Der Ort zahlt heute knapp In der nahen Umgebung be-
ca. 7.500 Einwohner und ist finden sich zudem zahlrei-

aufgrund der geringen Ent- che Tennis- und Golfclubs.
fernung zu Rosenheim und

Bad Aibling ein beliebter

Wohnort in der Region.

DaChaU Garching bei == g ML = g W I
( L - L Miihidort am
Bergklirchen - Hunchnn | { e lseftat.__ Ampting

ubnrs:hlullhaim !
: - o ~TBging am g jaain
| i \ = {
Malh_anhm,l:mng _Ka_rl!fald m.“n (a Isen Waldltraihurgb L
stenfeldbruck P Bur

_— _ Grobenzell'HL M " Minchenp oo an
Eichenau / Aschheim - Haagin Oberbayern 4
ok { Munchen Feldkirchen Garchingan ="

def MI =
Eil:_hing

aniroﬁ]ng el e ‘-“at'erstaltan

Pl f 7 Haa
e - Zorneding '

=WaRling Ebersberg Wassarburg Tacherting
s Untemachtng SIEsbiznn Grafing bei ' faminn 4

ofeld Grarwaid | Ottobrunn Minghen p - ciorkl
‘“"9 Taufkirchen” } ¥ 4 Y mf ot
rses Starn bar | obarhacking - ! Lk .
g Schiftlarn ’ Y ¥ =
d Pwtmuﬂern ' Sauerlach ] f 3 =, 2
M \ Tuntenhausen !
in 5 9
Tutzing Waihalshausen -l At Bad Endorf. ,ﬂ:huam
Feidﬂrchan Wesluham A 3 e he {
% b ; Holzkirchen | — Bruukmuhl Gru!.kamlm:)nf?d . a =
-l ) { - L
L . _ % ~Bad. | Aibling Rosenheim ?Prlan am Chismsea :
. Dietramszell \ | I{nihamaﬂr Slaphanskimhen 5 N .
4 _. ) ’ ; Riedaring CBernauam i

. Chiemses

F .""\ I Al 7
‘ umhaf By [ Aschau im
w [ g . o | Chiemgau Grassau
% Y Bad Tolz Gmund am S LA Ruhpoiding
Panzberg ) Tegarnsee H:ush:m |
!chllarsn "1 Brannenburg

Ti o Chiemgauer

Fischbachau
) / Alpen

Rottach-E
Lenggries = —

Mangfallgebirge
4

- Hiafarefaldan

e’ IMPLUS®
8 ® Immobilien



LEBEN OHNE KOMPROMISSE

Die Wohnlage

ufgrund der wirtschaft-
lichen Starke ist Bad

Feilnbach ein kleiner aber ,
feiner Wohnort mit vielen

Facetten. Der derzeit neu
gestaltete Dorfkern beinhal-

tet viele Geschafte fir den =

téglichen Bedarf. So sind
auch ein Supermarkt und

mehrere weitere Geschdfte -
in Bad Feilnbach vorhanden.

In wenigen Gehminuten er-

reichen Sie den Ortskern mit |

Supermérkten, Arzten, Apo-
theken sowie Cafés und Re-

=g

staurants. Hier befinden sich
auch ein Kindergarten und
eine Schule. Weiterflihrende
Schulen sind im ca. 10 km
entfernten Bad Aibling und
Raubling.
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Das Haus liegt absolut ruhig und
sonnig in Zentrumsndhe von Bad
Feilnbach. Hinter dem Haus begin-
nen die schénen Rad - und Wander-
wege. Dennoch sind es zum Einkau-
fen nur wenige Gehminuten.

Bad Feilnbach entwickelte sich in
den letzten Jahren zu einem be-
liebten Wohnort fir Jung und Alt.
So werden im Zentrum stetige Ver-
besserungen zum Ortsleben vorge-
nommen. Egal ob Geschéfte des tag-
lichen Bedarfs oder Banken. All dies
finden Sie in Bad Feilnbach.
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Stolz steht sie da! Eine Villa, ein Landhaus oder
ein imposantes Zweifamilienhaus, umgeben
von wunderschonem Grin, mehr Park als Gar-
ten mit seinen fast tausend Quadratmetern
Grund mit Terrassen, hochgewachsenen Bu-
chen, Eiben und Kiefern ... liebevoll gestaltet

und gepflegt.

STOLZ

ERHABEN
PRACHTIG

ELEGANT

Eine kleine Nebenstralle
zwischen Innerorts und
Grlinanlagen und Bergpa-
norama in Bad Feilnbach.
Hinter einer dichten Mauer
aus Baumen und Strauchern
steht hier ein Haus zum Ver-
kauf. Nicht einfach nur ein
Haus:

Eine ehemalige Unterneh-
mer-Villa, von au3en diskret,
innen geradezu beeindru-
ckend grof3ziigig.
AuBlergewdhnlich.

Das Haus steht in einer ru-
higen Wohngegend. In der
Nachbarschaft befinden
sich weitere, hochwertige
Einfamilienhauser. Die Lage
ist ruhig und idyllisch. Dank
seinem hochgewachsenen
Grinanteil ist der Garten
kaum einsehbar.




Wohnimpressionen

LEBEN
WIE SIE ES
WOLLEN

/

.
Sie betreten dieses scho-

ne Haus und gelangen
in das imposante Treppen-
haus. Geradeaus weiter
kommen Sie in eine tolle
Wohnung. Diese verfligt
Uber knapp 200 Quadratme-
ter. Es gibt sechs bis sieben
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Zimmer, Kliche und zwei Ba-
der, wobei der Grundriss gut
geplant wurde:
Links von der
diele befindet sich der
Schlafbereich  mit  drei
Schlafzimmern, davon ein
groBBeres  Elternschlafzim-

Eingangs-

mer und zwei weitere, zum
Beispiel fur die Kinder. Diese
Zimmer sind, und das ist ge-
schickt gemacht, mit einem
Flur abgetrennt. Dadurch
haben Sie erheblich mehr
Ruhe.



Der Wohnbereich verfligt
Uber drei offene Raume:
Kaminzimmer, Wohn- und
Esszimmer. Durch ihre GréBe
wirken sie hell und elegant.
Vom Kaminzimmer aus geht
es auch nach drauBen auf

die grof3e, sonnige Terrasse.
Diese hat eine Ausrichtung
nach Suden, und Sie genie-
Ben hier im Sommer den
ganzen Tag die Sonne.

FUR VIELE
ANSPRUCHE
GEEIGNET

Auf der Nord und Westseite befinden
sich noch eine Terrasse und ein Freisitz
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NUTZEN SIE DAS HAUS NACH IHREN

BEDURFNISSEN

IM OBERGESCHOSS SETZT SICH DIE
ELEGANTE RAUMAUFTEILUNG FORT:

Unf Zimmer, Kiiche, Bad und drei

Balkone verteilen sich auf tiber 200
m? Wohnflache. Auch von der Kiiche
gelangen Sie auf einen Balkon. Der
Hohepunkt ist zweifellos der wunder-
schone, grol3e Balkon nach Stiden mit
dem tollen Bergblick. Herrlich!

esiMPLUS®
@ ® Immobilien

Besonders ist das Schlafzimmer mit
Ankleide und Bad en Suite. Auch
groBzlgig wirkt das Esszimmer mit
den beiden Balkonen.

Um das Haus sind mehrere Terrassen
oder Freisitze entstanden.

Somit finden Sie im Sommer immer
ein laues Platzchen zum Grillen, fur
ein Nickerchen oder nur zum scho-
nen Plausch mit Freunden.

1

Schlafzimmer mit Ankleidezimmer
und eigenem Bad

2

Imposantes Treppenhaus

3

Eine elegante und grofe Kiiche im
ersten Obergeschoss

4

Esszimmer mit zwei Balkonen

5

Blick von der Diele in das Kaminzimmer






Ein Haus mit viel Potential. Als Mehrgenerationenhaus oder
Arbeiten und Wohnen unter einem Dach bestens geeignet.
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MIT VIEL LIEBE ZUM
DETAIL

as Haus wurde immer

wieder renoviert. So ist
die Heizung aus dem Jahr
2008. Uber Jahre hinweg
wurde stetig investiert, vor
einem Neueinzug waren je-
doch noch einige Renovie-
rungsarbeiten notwendig.

Entdecken Sie die wunder-
baren Nutzugsmaoglichkeiten
die lhnen dieses Haus bietet.
Ob als reines Einfamilienhaus,
als  Mehrgenerationenhaus
oder Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach.

Hier sind viele Moglichkeiten
vorhanden. Und dies in einer
der besten Lagen von Bad
Feilnbach.
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1

Elegant und luxurios, die Glasdoppel-
tlr zum Esszimmer

2

Uber 3 m hohe Rdume in den wichti-
gen Zimmern. Im Obergeschoss sogar
noch mehr.

3

Wohnbereich mit Zugang zum Son-
nenbalkon

4

Ein wunderbarer Bergblick bietet sich
auf dem Balkon im Obergeschoss

5

GroRe, hohe Rédume mit viel Platzim
Obergeschoss. Fast jeder Wohnraum
verfugt tiber einen eigenen Balkon.






HELL |

Eine rieB8ige Bar oder ein toller Hobby-

FREUNDLICH

oo
| ’ND \/ I E I FA I I IG Kellertreppe nach drauf3en, Sauna,
Weinkeller, Gastezimmer und Abstell-

raume sind vorhanden
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er Keller ist komplett nutzbar. Hier sind unter anderem eine Bar, eine Sauna, sowie

mehrere auch bewohnbare Rdume untergebracht. Auf jeden Fall praktisch ist die Kel-
lerauBentreppe. In diesem Bereich ist es zudem noch méglich eine Einliegerwohnung zu
erstellen.




Grundriss

Erdgeschoss

X Kaminzimmer

Terrasse

Wohnfliache in m?
Schlafen 18,50 Schlafen 14,50
Schlafen 18,22 Bad 5,50
Bad 5,52 Flur 8,61
Gast 16,02 Bad 6,82
Kiche 8,72 Wohnendiele 24,46
Wohnraum/Essen 28,86 Terrasse 12,5/2
Freisitz/Terrasse 15,32/2 Treppenhaus 11,69
Essen 20,06

Gesamt: 201,98

e’ IMPLUS®
8 ® Immobilien



Gast

' 1]
EJ L \ I
[ ]

Treppenhaus **H—
) = i
F ‘ ‘\\_“ -
B

- ’///f/—lll
| | = /| :
f .
|

Schlafen

Schlafen




Grundriss
Obergeschoss

L

Wohnen/Essen <

Wohnen

Balkon

Wohnfliche in m?
Schlafen/Ankleide
Gastezimmer
Flur
Kiiche
Wohnen/Kaminzimmer
Balkon

27,75 Zimmer

15,75 Bad

8,60 Treppe

19,39 Wohnen/Essen

56,01 Balkon 1/2

12,50/2 Balkon 1/2
Gesamt:

9,50
11,72
11,69
29,91
15,52/2
8,45/2
208,91
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Die eingezeichneten Ausstattungen entsprechen nicht der Realitat.



Grundriss
Keller

KellerauBentreppe

-

Bar

\ Luftschutzraum

Wohnfliche in m?
Hobby (ant. Wohnfl.)
Luftschutz/Bar (ant. Wohnfl.)
Flur
Keller
Flur

Oltank

Wohnflache:

23,54/2
24,11/2
14,32
13,12
8,50
19,96
23,75

Trockenraum/Waschen
Heizung

Keller

Keller

Sauna/Bad

Nutzflache

18,88
15,50
10,72
15,83
12,93

174,11
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lhr PLUS bei Immobilien
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lhr PLUS bei Immobilien

IM PLUS Immobilien® GmbH

Kunstmdhlstr. 17 Email info@implus-immobilien.de

83026 Rosenheim Internet www.implus-immobilien.de

Telefon 08031/22 036 1-0 www.facebook.de/implusimmobilien
Telefax 08031/22 036113 http://gplus.to/ implusimmobilien

Wichtige Hinweise:

Auftrag: Diese Immobilie wird von uns im Alleinauftrag verkauft.

Gewadbhrleistung: Alle Angaben sind vom Verkdufer und vom Ké&ufer nachzuprifen. Wir Gbernehmen dafiir keine Gewéahr. Das im Exposé dargestellte Bildmaterial,
insbesondere colorierte Ansichten und Grundrisse verstehen sich als kiinstlerische Darstellung und sind nicht verbindlich. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Als
Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Vertraulichkeit: Alle Angaben sind streng vertraulich und nur fiir den eigenen Gebrauch be-
stimmt. Bei unbefugter Weitergabe an Dritte ist der Interessent oder Kunde schadenersatzpflichtig in Hohe der Gesamtprovision.

Vorkenntnis: Ist dem Empfénger unseres Angebotes ein von uns benanntes Objekt bzw. die Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bereits bekannt, so sind Sie
verpflichtet, uns dies unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Andernfalls ist in jedem Fall bei Abschluss eines Vertrages Giber das nachgewiesene Objekt eine Provision zu zah-
len. Maklercourtage: Bei Kauf erhalten wir vom Kaufer 3% Maklercourtage + 19% Mwst. somit 3,57% von Kaufpreis. Diese ist 14 Tage nach Rechnungstellung zahlbar.

Nutzen Sie unser vielseitiges Marketing und unsere langjahrige Erfahrung




