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Das neue Immobilienmagazin
fiir Rosenheim und den Chiemgau
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NEUE WE GE BEIM VERTRIEB VON

HAUSERN uxo WOHNUNGEN

Die Firma wachst und gedeit. Wir freuen uns einen
erfahrenen und motivierten Mitarbeiter fiir den Ver-
trieb und eine nette Dame fuir die Akquise gefunden
zu haben.

Auch ist uns dieses Jahr eine besondere Auszeichnung zuteil
geworden. Als bisher einziges und erstes Immobilienunterneh-
men in SUd-Ost-Bayern wurden wir von offizieller Seite der DIA
Consulting AG nach DIN 15733 als zertifizierter Makler ernannt.
Um dieses Zertifikat zu erhalten missen umfangreiche Fach-
kenntnisse und Eignungen vorhanden sein. Jeder Vertriebsmit-
arbeiter muss fachlich und rechtlich ein weitreichendes Wissen
vorweisen kdnnen.

" PURBOKOBROG i@

Neubau Villatn Rosenheirr
PROVISIONSFREI

Nach wie vor sind die Zinsen glinstig. Aus unserer Sicht wird
dies auch in den nachsten Jahren so bleiben.

Wie geht es mit den Immobilienpreisen weiter? Steigen diese
weiterhin um rund 7% jahrlich, oder stagnieren sie? Wir den-
ken, dass die Preise weiterhin steigen werden, nur nicht mehrin
dieser Geschwindigkeit wie bisher. Im Mittel werden dies rund
3-5 % jahrlich sein.

Allerdings werden fir H&duser, Wohnungen und vor allem
Grundstticke in guten und sehr guten Lagen, auBergewdhnlich
hohe Preise bezahlt, die nichts mit der Realitdt zu tun haben.

Bis Sommer 2017 entsteht in Rosenheim /

Fiirstdtt eine exklusive Stadtvilla. Ihr V4 ’ — Abwarten oder kaufen - werden sich viele Kaufinteressenten
Die Lage des Objektes kénnte nicht GuntherLink ) ﬁ fragen: Wir denken - sollten Sie die passende Immobilie gefun-
besser sein, Fiirstdtt gilt als eine der be- Dipl. Immobilien-Okonom J den haben, sollte gekauft werden. Nur nicht um jeden Preis!

gehrtesten Wohngegenden Rosenheims
in unmittelbarer Néhe zum Zentrum und
trotzdem im Griinen direkt am Keferwald.

.....................................................................................................................

L
Das besondere dieser Villa ist nicht nur die zeit- )
lose und edle AuBlengestaltung, sondern viel
mehr die 6kologische und nachhaltige Bau- .
weise. B Seite2 B Seite 10 P S,,el(t)z 1k7
Von auBen nicht zu erkennen, wird dieses ) tuelle Objekte
Schmuckstiick in CLT Massivholzbauweise er- I.?osenh.elm . Pr_‘)&contm !
stellt, Wohnklima und Energieeffizienz sind das Okologische Neubau-Villa Mit oder ohne Makler
Z}el. Diese KFW ATO Stadtvilla W|rc'l zudem m!t B Scite 445 B scite 11 Seite 18-21
einer Photovoltaikanlage und einem intelli- . - 5 . . . .
L e e Wohnzimmermit tber40 m News, Infos und Dienstleistungen Bericht Rosenheim
Neuer Mitarbeiter fiir Bad Aibling Emotionale Objektbilder 36 Neubauwohnungen in guter Lage
Kombination zur installierten Flachen/Strahlungshei- . . : : .
zung. Ziel ist es eine eine moglichst hohe Unabhéngig- ROSENHEIM - FURSTATT u S.elte 6+7 u .Selte 12+13 ,S?Ite 22
keit von den Stromanbietern zu erreichen. Wohnfliche 144 m? Bad Feilnbach Waging am See Zertifizierung ”‘?(h DM{ ) . )
Die eingebaute Wohnraumliftung beinhaltet eine GroBziigige Landhausvilla Villa mit Seeblick und Schwimmbad Als erster und bisher einziger Makler im Landkreis
Warmepumpe zur Brauchwassererhitzung und ein  Grundstiick 378 m?
Klimamodul zur Raumkiihlung bei hohen AuBentem- Zimmer 5 B Scite8 I Seite 14+15 Seite 23
peraen i Semmer i b sch Ier P e 2017 , st s s i A
m? Wohnfliache verteilen. Das Wohnzimmer mit 43 m? Energiewerte 22 kwh/(m**a) Wieist diese in Deutschland geregelt? Der Makler als Texter .
ist riesig: Hier gibt es einen offenen Kamin, vier Turen Energietrager Photovoltaik B Scite 849 Seite 16 Seite 24
zur Sonnenterrasse und einen satten Klang aus Dolby- ) Impressum - Kontakte - Geschdftsfeld
Wandlautsprechern. Auch die Bider, drei Stiick, sind Kaufpreis 879.000,- € Zum Kauf Aktuelle Objekte
luxuriés geplant. Aktuelle Objekte DachgeschoB-Wohnung in Traunstein
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TOP DIENSTLEISTUNGEN FUR SIE

® Verkauf und Vermietung von Privat - und Gewerbeimmobilien

Haus - und Mietverwaltung

® \erkehrswert - und Sachwertermittlung bei Trennungen, Erbaus-
einandersetzungen, bei Verkauf oder Aufldsung des Haushaltes

®  Projektierung von Grundstiicken

®  Vermittlung von zuverldssigen Handwerkern bei Neubau, Renovierung
oder Riumung

© Durchfiihrung von Homestaging-Malnahmen
Entwicklung von Marketingkonzepten fiir Inmobilien
Konzeption und Gestaltung von Marketingprodukten

AUCH AUF FACEBOOK

ceo™

Bleiben Sie mit Facebook auf dem neusten Stand. Hier

stellen wir recht schnell unsere neuesten Objekte auf unsere
Facebook-Seite, noch bevor sie auf den Immobilienportalen
erscheinen. Somit haben Sie einen grof3en Zeitvorteil. Folgen Sie
uns einfach unter: www.facebook.de/implusimmobilien

Auch auf Google Plus
sind wir regelmafllig zu
finden und posten im- +

mer wieder interessante
Beitrage.
https://plus.google.com/

www.implus-immobilien.de
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Herr Dr. Christian Lawo hat am 15.09.2016 bei uns

als Immobilienmakler fiir den westlichen Bereich des
Landkreises zu arbeiten begonnen. Wir freuen uns so
einen erfahrenen und kompetenten Kollegen fiir unser
Unternehmen gefunden zu haben.

Dr.Christian Lawo:

~,mmobilien haben mich schon friih in ihren Bann
gezogen. Mit Wurzeln in einer Ingenieursfamilie wurden
Herstellung, Sanierung und Verwaltung von Hdusern ein
prégender Teil meines Werdegangs. Heute stehen Bera-
tung und Vermittlung im Zentrum meiner Arbeit.

Nach dem Abschluss meines Mathematik-Studiums und
anschlieBender Spezialisierung zum Finanzanalysten
(EFFAS - European Federation of Financial Analysts), habe
ich umfangreiche Erfahrungen in Finanzdienstleistung
und Finanzierung gesammelt.

Als Immobilienmakler strebe ich den besten Nutzen fiir
meine Kunden an. Mit persénlicher Integritét und Kompe-
tenz bringe ich mich zum Erreichen dieses Zieles ein.”

Die niedrigen Zinsen sind Schuld
an den hohen Kaufpreisen!

So lange diese Zinsen sich auf diesem Niveau bewegen
werden die Kaufpreise langsam aber stetig steigen. Denn
eines diirfte allen klar sein. Die Zinsen bezuschussen die
Verkdufer. Diese wissen, dass es fiir viele Kaufer mdglich
ist die Kredite ohen. Weiterhin wissen die Eigentii-
mer dass es Angebote auf dem Markt gibt.

Somit versuchen die Bes ; um an d
Verkaufspreis zu erzi ' lut legi
ist. In den zwei letzten Jahren sind die Kaufpreise um
rund 23% gestiegen. Dies gilt fiir Wohnungen. Bei Hiu-
sern betrdgt die Steigerung satte 19%. Und der Trend
setzt sich fort, solange die Zinsen auf diesem niedrigem
Niveau bleiben.

AUSZEICHNUNGEN

IMMOBILIEN
SCOUT24

Aktiengesellsr_haft

LLEVUE

BEST PROPERTY
AGENTS

2017 bewertet im
Landkreis Rosenheim

Auch bei Immowelt.de am

IMMOBILIENSCOUT 24 meisten und am besten

Héchste Bewertung mit

4,7 von 5 Sternen
im Stid-Ost ZEITSCHRIF;!'
Bayrischen Raum ~BELLEVUE
bester Makler
Die jéhrliche Auszeichn Rosenheims

zum Premium-Partner vergibt-
ImmobilienScout24.anech
Immobilien-Profisudiesi

direkten Vergleigl . r &’, :

{7 = BELLEVUE

i BEST PROPERTY
E

AGENTS
2016
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Grof3ziigige Landhaus-Villa in top Lage!

Stolz steht sie da! Eine Villa, ein
Landhaus oder ein imposantes
Zweifamilienhaus, umgeben von
wunderschonem Griin, mehr Park
als Garten mit seinen fast tausend
Quadratmetern Grund mit Terras-
sen, hochgewachsenen Buchen, Ei-
ben und Kiefern ... liebevoll gestal-
tet und gepflegt.

Eine kleine Nebenstrafle zwischen
Innerorts und Griinanlagen und
Bergpanorama in Bad Feilnbach.
Hinter einer dichten Mauer aus Bdu-
men und Strauchern steht hier ein
Haus zum Verkauf. Nicht einfach nur
ein Haus:

Eine ehemalige Unternehmer-Villa,
von auflen diskret, innen geradezu
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STOLZ STEHT SIE DA

beeindruckend grofiziigig.
Auflergewohnlich. Das Haus steht in
einer ruhigen Wohngegend. In der
Nachbarschaft befinden sich weitere,
hochwertige Einfamilienhéuser. Die
Lage ist ruhig und idyllisch. Dank
seinem hochgewachsenen Griinan-
teil ist der Garten kaum einsehbar.
Sie betreten dieses schone Haus und
gelangen in das imposante Treppen-
haus. Geradeaus weiter kommen Sie
in eine tolle Wohnung. Diese verfiigt
iber knapp 200 Quadratmeter. Es
gibt sechs bis sieben Zimmer, Kiiche
und zwei Bader, wobei der Grundriss
gut geplant wurde:

T—

ay

w

inks von der Eingangsdiele befindet sich der Schlafbereich mit drei
Schlafzimmern, davon ein grofleres Elternschlafzimmer und zwei
weitere, zum Beispiel fiir die Kinder. Diese Zimmer sind, und das ist
geschickt gemacht, mit einem Flur abgetrennt. Dadurch haben Sie er-
heblich mehr Ruhe.

Der Wohnbereich verfiigt iiber drei offene Riume: Kaminzimmer,
Wohn- und Esszimmer. Durch ihre Grofle wirken sie hell und elegant.
Vom Kaminzimmer aus geht es auch nach drauflen auf die grofie, son-
nige Terrasse. Diese hat eine Ausrichtung nach Stiden, und Sie genie-
en hier im Sommer den ganzen Tag die Sonne.

Das Verkaufsobjekt befindet sich im Kurort Bad Feilnbach am Fufle des
Wendelsteins in Bestlage mit Blick auf ein malerisches Bergpanorama.
Die umliegende Landschaft sowie die Nahe zum Tegernsee, Schliersee
und Chiemsee bieten traumhafte Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung
und zum Entspannen.

Die Freizeit erleben kann man auch - nicht weit entfernt - am Chiemsee
und an den Inntalrad- und Wanderwegen. Aber auch die wundersché-
nen Landschaften im Inntal, im Chiemgau und in der Wendelstein-
Region sind nur 10- 20 Autominuten entfernt.

BAD FEILNBACH

Wohnflache 411 m?
Zimmer 12

Baujahr 1972
Energiewerte 190 kWh/(m?*a)
Energietrager  Olheizung
Kaufpreis 995.000,- €

BRI PLUS
B8 imrmobilien



o WIE IST DIE MLERP%VISION
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DEUTSCHLAND GEREGELT /g

Die Hohe der Maklerprovision bei einem Immobilienverkauf ist Verhandlungssache und liegt regi
unterschiedlich. Beachten Sie aber bitte: Je grof3er die Erfahrung, je besser die Ausbildung und je weitrei-
chender seine Aktivitaten sind, desto mehr wird der Makler von lhnen verlangen.

Und bedenken Sie noch folgendes:

Ein Makler der bei seinem Gehalt (Provision) auf 50 % verzichtet ist in der Regel auch bei Ihren Verkaufs-
preisverhandlungen eher schwach.

Bundesland Maklerprovision gesamt Anteil Verkdufer Anteil Kaufer

7,14% 3,57% 3,57%
Brandenburg 7,14% 0,00% m
6,25% 0,00% 6,25% 4

Thiiringen 7,14% 3,57% 3,57%

inkl. MwsSt.

ERDING-OBERDING

B Doppelhaushalfte in unmittelbarer Nahe zum Flughafen

Wohnfliche 133 m?
Grundstiick 376 m?

Zimmer 5,5

Baujahr 1991
Energiewert 99,2 kWh/(m**a)
E-Trager Olheizung
Kaufpreis 569.000,- €

n Oberding bieten wir lhnen eine DHH,

mit Gber 130 m?> Wohnfliche auf 376
m? Grund an. Zum Flughafen sind es nur
wenige Minuten. Trotz dessen ist die Laut-
starke nicht sonderlich stérend. Das Haus
befindet sich in einer kleinen Seitenstral3e
von Oberding. Geschéfte fur den tagli-
chen Bedarf sind somit bequem mit dem
Fahrrad erreichbar.
Ihr Haus verfligt Gber 5,5 Zimmer, zwei Ba-
der, eine Garage, zwei Stellplatze, vier Kel-
lerrdaume, Balkon und eine Einbaukiiche.
Es muss leicht renoviert werden.

| __.-'lEE.j;alli!tI.:u”
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ROSENHEIM

m Praktische 3,5-Zimmer Wohnung in ,fast” zentraler Lage!

Wohnflache 84 m?

Zimmer 3,5

Baujahr 1968
Energiewert 107 kWh/(m?**a)
E-Trager Fernwarme
Kaufpreis 298.000,- €

ie Wohnung, im ersten Stock des

Mehrfamilienhauses, liegt in einer
tollen Citylage in Rosenheim.
Alles, was man so braucht, ist quasi um
die Ecke. Dieses Zuhause ist genau das
Richtige flr Paare im besten Alter, die
sich vielleicht verkleinern mochten und
es bequem haben wollen oder die erste
gemeinsame Wohnung fiir junge Paare.
Selbstverstandlich ldsst sich die Woh-
nung auch gut vermieten. Also sollten
auch Kapitalanleger sich diese Ange-
bot nicht entgehen lassen.
Eine groBziigige Diele mit ca. 9,8 m” er-
moglicht lhnen einen tollen Eingangs-
bereich mit schénen Gestaltungsmdg-
lichkeiten.

ROSENHEIM

m Solide Kapitalanlage in attraktiver Citylage!

: B ‘ﬁﬂ::n;'lr:*i;mi = ‘?  Wohnfliche 68 m?
e s r"f a 'L?Iﬁc s g "% Vermietet 750,- kalt
' Qw7 e Zimmer 3
'y Baujahr 1983
Energiewert 136 KWh/(m**a)
E-Trager Fernwarme
Kaufpreis 279.000,- €

erne wollen wir lhnen eine interessan-

te Kapitalanlage vorstellen welche Sie
bestimmt interessieren wird da diese sich
in einer gepflegten Wohnanlage befindet.
Nach betreten der Diele haben Sie von
hier Zugang zu allen Zimmern. Linker
Hand gelangen Sie einerseits in das Ba-
dezimmer welches mit Badewanne ange-
nehmen Komfort bietet. Zudem kommen
Sie hier auch in das Elternschlafzimmer
welches wie die restliche Wohnung mit
edlen Stabchenparkett ausgelegt ist. Ein
weiteres Zimmer als Bliro-/Gdste-/ oder
Kinderzimmer bietet Ihnen weitere tolle
Maoglichkeiten.
Ein sep. WC eignet sich perfekt wenn Sie
Besuch in lhrem Domizil erwarten.
Die Kiiche mit sep. Speisekammer und
Fenster bietet ausreichend Platz fuir lhre
Anspriiche.

BRI PLUS
B8 imrmobilien



DER PRIVATVERKAUF BIETET
IHNEN VIER GROSSE VORTEILE!

denn schlieBlich kennen Sie Ihr Haus oder lhre Woh-

nung am besten. Sie kennen auch die Nachbarn und
die Lage zu allen Versorgungseinrichtungen am besten.
Sie wissen welche besondere Austattungsdetails vorhan-
den sind. Sie wohnen schlieBlich schon viele Jahre hier.
Dies spricht auf jeden Fall fiir den Privatverkauf.

Sie machten Ihre Immobilie verkaufen. Kein Problem,

Ein Verkauf einer Immobilie erfordert schon etwas Zeit. Allerdings
sind Sie auch am Wochenende gut verfiigbar und kdnnen die Immo-
bilie recht flexibel den Interessenten zeigen. Auch das spricht fiir den
Privatverkauf.

Ein Makler verlangt von Ihnen und vom Kaufer eine Provision. Diese
Provision kdnnen Sie dem Kéufer sparen oder Sie kdnnen den Ver-
kaufspreis etwas hoher deklarieren. Warum sollten Sie nicht mehrere
Tausende Euro mehr erhalten? Und wenn Sie mit dem Verkaufspreis
zufrieden sind spart sich der Kaufer eine Menge Geld. Es gibt auch
eine Vielzahl von Interessenten die von vorn herein, keine Maklerge-
biihr bezahlen wollen. Oder aus Prinzip oder aus schlechter Erfah-
rung nicht mit einem Makler arbeiten wollen. Diese Kunden wiirden
Sie bei einem Maklerauftrag erst gar nicht erhalten.

Bei einem Makler sind Sie gebunden. In der Regel durch einen Ver-
kaufsauftrag. Ist der Makler schlecht, haben Sie Schwierigkeiten
diesen Vertrag vorzeitig zu kiindigen. Schlimmsten Falls verlieren Sie
unnétige Verkaufszeit.

Fazit: Wenn die Lage, der Kaufpreis und
das Objekt gut ist -
brauchen Sie kein Makler

0" woHn
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ABER AUCH EIN PROFESSIONELLER

MAKLER IST SEIN GELD WERT!

zu verkaufen. Ein guter Makler arbeitet hierfiir acht Stunden

Ein Immobilienmakler hat nichts anderes zu tun als Immobilen

oder mehr am Tag. Ein quter Verkaufer kennt sich aus und er-
fragt genau nach den Vorteilen und Nachteile der Immobilie. Er
sammelt viele Unterlagen und hat diese bei Bedarf sofort parat.
Er kann gute Objektfotos erstellen und schreibt einen emotiona-
len Text iiber das Objekt. Und der Makler istimmer fiir die Kunden

erreichbar.

Der Makler kennet seine Gegend
aus dem Efef. Kennt genau die Ver-
kaufspreise und die beobachetet die
Mitbewerber.

Ein guter Makler hat Fachwissen
und Erfahrung im Umgang mit
Menschen. Dieses Fachwissen schaft
bei unsicheren Kunden Vertrauen.
Fachwissen vermittelt Interessenten
eine Seriositat. Seine Erfahrung im
Umgang mit Menschen hilft dem
Makler zu erkennen, wer ein po-
tentieller Kaufer ist oder wer sich
nur informieren mdchte. Bei Preis-
verhandlungen hilft ihm die Erfah-
rung zu erkennen wie ernsthaft der
Kunde die Inmobilie kaufen mdchte
. Geht es nur um den besten Preis
oder will der Interessent nur sein
Gesicht wahren?

Ein guter Makler bietet das Objekt
mit vielen verschiedenen Marke-
tingmaBnahmen an. So werden
viele Kunden auf das angebotene
Objekt aufmerksam. Mehr Kunden
heiBt hoherer Verkaufspreis. Makler
kennen den Kaufer bereits bevor
dieser vorhanden ist. Er kennt die

Zielgruppe. Die Immobilie wird
nicht allen und jedem angeboten.
Nicht verschleudert!

Ein guter Makler ist sich sicher beim
Verkaufspreis. Er wird den Preis we-
der zu niedrig noch wird er den Preis
zu hoch ansetzen. Auf keinen Fall
wird er den Preis austesten wollen.

Ein serioser Makler ist neutral und
nicht voreingenommen von der Im-
mobilie. Er wird auf Schwéchen hin-
wiesen, da er den Kunden als auch
das Objekt kennt.

Er wird dem Kaufer mit Rat und Tat
zur Seite stehen. Ihn zur Finanzie-
rung begleiten, ihm Tipp geben und
dem Kunden vor dem Notar vertrau-
en fiir die getroffene Entscheidung
geben. Er hilft dem Kaufer beim
Kauf.

Aufgrund seiner Aushildung kann
der Makler dem Verkdufer auch
beim Kaufvertrag enorm helfen.
Nicht jeder Immobilienbesitzer hat
schon des ofteren eine Immobilie
verkauft. Einige Ratschlage des
Maklers konnen eine Menge Arger
verhindern.

Fazit: Ein Makler bringt Ihnen Zeit, Sicherheit

und einen guten Preis!

»

PROFESS L - EMOTIONAL - HELL - FREUNDLICH - SO
STELLEN'WIR UNS GUTE IMMOBILIENFOTOS VOR!
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Schauen Sie sich mal in Ruhe und
ganz bewusst, auf einem Immobi-
lienportal, bei den Objekten von Mak-
lern, die Bilder an. Achten Sie auf die
einzelnen Rdume, die Helligkeit der
Bilder oder auf die Jahreszeit. Was
ist auf den Bildern alles zu erkennen?
Wie ist die Einrichtung dargestellt? Ist
die Immobilie aufgerdumt?

Immer wieder sehen wir beispielsweise
im Friihling noch Bilder mit Schnee.
Hdufig werden Rdume viel zu dunkel
und gegen das Licht fotografiert.
Schon fast Iéicherlich sind Fotos vom
Gdste-WC oder Schlafzimmerbilder,
bei dem das Bett nicht gemacht wurde.

! Kiichen die nicht durch Sauberkeit
~ _gldnzen, sondern mit schmutzigem

eschirr vom gestrigen Abend.



Am wirmsten See Oberbayerns ldsst es sich gut leben und vor
allem Urlaub machen. Der historische Ortskern von Waging am
See lddt ein zum Bummeln in den vielen kleinen Laden oder
zum erweilen in einem der Cafés oder Gaststitten. Am See
laden 3 Strandbdder zum erholsamen oder auch sportlichen
Wasserspaf$ ein. Aber auch Radler, Wanderer und Tennisspieler
bekommen in Waging ideale Bedingungen. Camping-Freunde
finden hier beste Voraussetzungen fiir erstklassige ,Frischluft-
Tage“ unter bayerischem Himmel. Und auch Kulturinteressierte
werden fiindig, denn Waging ist die Wiege der Bayern. Schon
um 500 n. Chr. haben verschiedenste Volker die Schonheit der
Region erkannt und sich hier angesiedelt, daraus haben sich
dann die Bajuwaren entwickelt, die Vorfahren der Bayern.

Das Haus befindet sich im Ortsteil Tettenhausen. Dieser ist
rund 3 km auflerhalb von Waging. Es liegt ruhig und sonnig,
erhoht auf einer Anhohe und bietet einem schonen Blick auf
den See. Wenige Meter weiter laden wunderschone Wege zum
spazieren gehen oder radln ein.

WAGING AM SEE

Wohnfldche 304m?
Grundstiick 1.039 m?
Zimmer 6

Baujahr 1996
Energiewerte 126 kWh
Energietriiger Ol

Kaufpreis 1.295.000,- €

2| woHN
(T)RAUME

LANDHAUS VILLA MIT EINEM

WUNDERSCHONEN BLICK
AUF DEN WAGINGER SEE

Wunderschones Landhaus in toller Umgebung von Waging

Das Wort ,,Haus" trifft es schon einmal
nicht. Zu einfach. Landhaus? Schon
cher. Es ist eine Villa im modernen Landhaus-
stil und wenn Sie nicht genau wiissten, dass
Sie gerade tiber die Briicke am Waginger See
gefahren sind. .. dann wiirden Sie meinen, Sie
wiren irgendwo unten am schénen Gardasee,
in Malcesine vielleicht oder Riva del Garda.
Diese sehenswerte und grofiziigig geschnitte-
ne Villa befindet sich in einer sehr belicbten
und ruhigen Lage direkt am Waginger See.
Familienfreundlich, ruhig und naturnah, an-
grenzend an Wiesen und Wilder — in der
Nachbarschaft der See — erfiillt es die besten
Voraussetzungen fiir ein angenehmes Woh-
nen.

Die Groflenordnung (304 m? Wohnfliche)

und die damit verbundene Aufteilung dieses

Hauses sind herausragend. Das Erdgeschoss
betritt man tiber eine grofle und weitliufige
Diele mit Zugang zu allen Raumen. Praktisch
ist die Garderobe, die sich in einem eigenen
Raum befindet. Die offene Kiiche mit sepa-
rater Vorratskammer glinzt in weiflen Lack-
fronten und verfiigt iiber einen Kochtresen.
Eine Speisekammer und ein Giste-WC sind
vorhanden.

Der Hohepunkt ist zweifellos das sehr
groﬁzﬁgige, helle Wohnzimmer mit Zu-
gang zur Terrasse nach Siiden und Wes-
ten. Das Wohnzimmer ist mit einem
Kamin versehen, der modern und unauf-
dringlich wirkt.

Ein eigenes Esszimmer rundet das sehr
schéne Erdgeschoss im Inneren des Hau-
ses ab.




Der MOL:Q[QT als
Schriftsteller..Texter!

Der Kauf oder die Anmietung
einer Immobilie ist haupt-
sachlich eine hohe und gro3e
emotionale Entscheidung. Hierfir
sind Bilder aber auch die Objekt-
beschreibung ausschlaggebend.

Deshalb versuchen wir Interes-
senten mit unseren Texten ein
gutes Gefiihl zu geben, egal ob es
sich um ein top gepflegtes oder
renovierungsbeddrftiges Objekt
handelt.

Wir sind der Uberzeugung, dass
durch aussagekraftige, emotiona-
le und ehrliche

Texte das Gefiihl des Interes-
senten von Anfang an besser

und sicherer ist. Hierdurch wird
die Qualitat und Quantitat der
Anfragen erhéht und die Immobi-
lie am Ende besser und schneller
vermittelt.
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Bilder sagen mehr als tausend Worte,
das stimmt. Allevdings muss die Immobilie
auch gut beschrieben und schmackhaft ge-

macht werden.

Zum Verg[e.icﬁ

,Vor kurzem haben die Eigentiimer bei uns ein Haus
gekauft. Nun haben sie uns gebeten, fiir ihre Wohnung
in zentraler Lage von Rosenheim einen netten Kdufer zu
finden. Denn die hiibsche Wohnung in der LoisachstralSe
hat eine liebenswiirdige Mieterin, die einen zuverldssigen
Vermieter verdient. Sie bekommen dafiir eine solide Ka-
pitalanlage: Bei einer Kaltmiete von 330 Euro im Monat
und dem Verkaufspreis von 113.500 Euro inkl. TG ergibt
sich eine Rendlite von 3,5 Prozent. Das Hausgeld betrdgt
60 Euro inkl. Riicklagen.

Damit ldsst es sich gut rechnen. Auf den ersten Blick, Sie
sehen es auf dem Titelbild, verstrémen die Hochhduser
wohl nicht gerade das kuschelige Altstadtflair, das Sie
privat vielleicht selbst bevorzugen. Aber die Mieterin ist
treu und zuverldssig und wiirde auch beim Verbleib in
der Wohnung mehr Miete bezahlen.

Die Anlage von 1973 ist sehr gepflegt, die Wohnung top
in Schuss und die Lage erste Klasse: nur wenige Minuten
zu den Einkaufsmdglichkeiten; zu Ful8 ca. 10 Minuten
zum Bahnhof; per Rad schnell in der Innenstadt oder im
Griinen. Mit dem Aufzug geht es hinauf in den vierten
Stock. Die Belohnung: ein herrlich, freier Blick auf die
Berge. Das Appartement weist eine Fléiche von etwas
tiber 37 gm auf und hat einen hellen Parkettboden. Die

unser Text

liber einen recht einfachen, alten Wohnblock mit 10 Etagen.

L

Weénde sind glatt verputzt, die Anmutung formalistisch-
modern. Auf ldngere Sicht sollte das Parkett tiberarbeitet
oder ausgetauscht werden und auch die kleine schnu-
ckelige aber schon etwas diltere Kiiche sollte in ndherer
Zukunft ersetzt werden. Im Gegenzug kénnen Sie jedoch
absolut sicher sein, dass die Mieterin lhr Eigentum mit
grol3er Sorgfalt behandeln wird. Das Bad ist modern und
hat eine Wanne.

Zur Wohnung gehért nicht nur ein Kellerabteil, sondern
auch ein Stellplatz in der Tiefgarage. Besonders hervor-
zuheben ist, dass in diesem Appartement die Kiiche in
einem separaten Raum untergebracht ist und so das
Problem der Kochgeriiche im Wohnzimmer weg féllt.

Dies schafft auBBerdem mebhr Stellfldiche im Wohnzimmer.
Vom Wohnzimmer aus kommen Sie auf einen Balkon
von dem aus Sie die Aussicht auf die bayerischen Berge
genieBen kénnen. Uberdies hat diese kleine aber feine
Wohnung sogar einen 3,4 m? grof3en Flur, der Ihnen als
Garderobe und Windfang dient; so stehen Sie nach dem
Betreten der Wohnung nicht sofort im Wohnzimmer. Sel-
ten fiir diese WohnungsgréBe. Als kleines Extra findet sich
im Flur auch noch ein Miniabstellraum, fiir so alltdgliche
Dinge wie Staubsauger und Getrdnkekdsten.

BRI PLUS
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Eine seltene und neue Penthouse-Woh-
nung kommt in den Verkauf!

Einzigartig, selten, modern, individuell...
es gibt viele Bezeichnungen fir diese
schone Wohnung, aber diese Bezeich-
nungen sind wohl die ,zutreffendsten”.
Gebaut wurde dieses kleine 7-Parteien-
Haus 2013 im landlich-toscanischen

Stil und von auBen besticht es vor al-
lem durch seine interessante Form und
warme Farbgebung. Alleine schon das
geflieste Treppenhaus lasst durch seine

offene Bauart und die damit verbunde-
ne Helligkeit keine Wiinsche offen.

Die Wohnung selbst hat so gut wie kei-
ne Schwachen.

Der Dielenbereich ist angenehm grof,
was bedeutet, dass dort - im Vergleich
zu vielen anderen Wohnungen - wenige
Quadratmeter verschenkt wurden, au-

AuBBergewohnlich - Selten - Exklusiv
Hell - Dachgeschoss Wohnung

RBerdem erreicht man Uber ihn bequem
samtliche Raume dieser Wohnung.

Lage: Traunstein
Flache: 107 m?
Zimmer: 3

Baujahr: 2013

Energie: 22 kWh/(m?*a)
Heizung: Gasheizung
Kaufpreis: 535.000,- €

Der Wohnbereich ist iiber 45m? groB und
nach Suden und Westen ausgerichtet
und bietet Uber 2 Balkontiren direkten Zu-
gang zur tollen Dachterrasse. Diese Dach-
terrasse ist auBBergewohnlich tief und bietet
Ilhnen die Moglichkeit, einen grof3en, runden
Tisch fur bis zu sechs Personen zu stellen.

Auch konnen Sie hier einen wunderbaren
Bergblick genieBen. Individuell wird die
Wohnung auch hauptséchlich durch einen
zweiten sonnigen und grofBzigigen Balkon
mit einem herrlichen und unverbaubaren
Blick in die Nachbarschaft.

BRUCKMUHL

ROHRDORF

m Bildschone und seltene Dachgeschoss-Wohnung in sehr guter Lage

Wohnfliche 104 m?

Zimmer 3

Baujahr 2010
Energiewert 59 kwh/(m**a) kWh
E-Trager Olheizung
Stellplatz 1 Garage
Kaufpreis 364.000,- €

hr neues Zuhause ist eine moder-
ne, elegante 3-Zimmer-Wohnung,
wunderbar hell und sonnig, mit
einem grof3en Sudbalkon, in einer
erholsamen und sehr zentrumsna-
hen Wohnlage! lhre neues Domizil
bietet 104 m”> Wohnfliche und liegt
angenehm im 1.0G eines sehr ge-
pflegten  2-Familien-Wohnhauses.
Das ganze Haus ist in neuwertigem
Zustand. Zuhause empfangt Sie
eine grof3ziigige Diele mit viel Platz
fr die Garderobe.

............................................................................................................................................

m Familiengerechtes Schmuckkastchen sucht neuen Hausherrn!

Wohnfliche 107 m?
Grundstiick 263 m?

Zimmer 4

Baujahr 1974
Energiewert  129kWh/(m?*a) kWh
Trager Olheizung
Stellplatz Garage

Kaufpreis 385.000,- €

ernen Sie ein Zuhause kennen, das
Lsich fir Familien mit kleinen Kindern
eignet und fiir Paare, deren Kinder-
wunsch bereits erfiillt ist. Der Eigentu-
mer hat sich in den Jahren immer lie-
bevoll um lhre Immobilie gekimmert
und so ist die Ausstattung als,,gepflegt”
zu bezeichnen.Ein Haus mit Platz in vier
Zimmern auf zwei Etagen, die sich auf
rund 107 m? Wohnen verteilen. Dazu
kommt geniigend Platz zum Verstau-
en und andere Ideen, im Fachjargon so
schon, Nutzflache” genannt.

BRI PLUS
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Der Kaiserhof liegt in einer wunderschd-
nen Gegend zwischen Seen und Natur
eingebettet.

Geschafte fiir den tdglichen Bedarf, wie
Backer, Metzger, Banken sind gleich an der
StralBe gegeniiber erreichbar.

AUEZUG

TREPPENHAUS _ o
Auch eine Grundschule, Einrichtungshaus,

Arztehaus, Fitnessstudio, Golfplatz und ver-
schiedene kleine Badeseen sind im nahen
Umkreis zu Fu erreichbar.

Die als weithin bekannte Hochschul- und
Einkaufsstadt Rosenheim ist mit dem PKW
in 10 Minuten erreichbar. Der Bus halt in
der Nahe. Die Autobahnzufahrt Rosenheim
istin 5 Minuten erreicht.

Die beneidenswert schone Landschaft in
unserem Voralpenland mit Seen (Hap-
pingersee, Happinger-Au-See, Simssee,
Chiemsee) und Berge (z.B. Wendelstein
und die Hochries) bietet einen hohen Frei-
zeitwert und ist innerhalb einer Stunde
schnell erreicht.

Kaufpreise:
165.000,- € bis 740.000,- €
Provisionsfrei

Wohnfidchen:
31,5 m?bis 153 m?

DIE ANLAGETEILTSICHINDREl [
WOHNHAUSER

Die Wohnungen werden mit umweltfreundlicher Fernwarme der Stadt-
werke Rosenheim versorgt. Die Warmeabgabe erfolgt angenehm iiber
eine FuBbodenheizung im Niedertemperaturbereich.

Zimmer:
1bis4

Eine kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung spart
Energie und sorgt fiir gleichbleibendes, gesundes Raumklima.

Wir legen Wert auf eine natiirliche Ziegelbauweise und viele umwelt-
freundliche, nachwachsende Rohstoffe.

2
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Wir erfiillen die strenge Norm!
zu lhrem Vorteil

rt

Zertifiziert
durch DIA
Consulting AG
nach EU-Norm
DIN EN 15733

Zertifizierte Sicherheit fiir lhre Inmobilie!
Die IM PLUS Immobilien GmbH als kompetenter Partner!

DIA Consulting zertifiziert das Rosenheimer Maklerbiiro,
IM PLUS Immobilien GmbH, als erster und einziger
Makler im Landkreis.

,Die Zertifizierung nach der Europdischen DIN-Norm EN
15733 stellt hohe Anforderungen an Immobilienmakler.

Neben Fachwissen und der Umsetzung der hohen
Qualitatsstandards werden die regelmaBige
Weiterbildung sowie eine Uberpriifung durch die
Zertifizierungsstelle verlangt. Fiir den Kunden bedeutet
das eine hohere Qualitat in der Maklerleistung sowie
ein hoheres Mal3 an Sicherheit’, betont Peter Graf,
Vorstand bei der DIA Consulting. ,Glinther Link und
Markus Fischinger haben das Zertifikat als erste in
den Landkreisen Rosenheim, Traunstein, Altotting
und Muhldorf gemeistert und damit das Gltesiegel
erworben!, ergdnzt Peter Graf.

,In Deutschland ist der Maklerberuf nicht geschiitzt.
Daher sind auch Immobilienmakler am Markt tétig, die
keine entsprechende Ausbildung vorweisen kdénnen”,
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beschreibt DIA-Vorstand Peter Graf die Beweggriinde fiir
das Zertifizierungsprogramm.,Ohne gesetzlich geregelte
Quialitatssicherungsstandards fehlt Interessenten ein
zuverldssiges Beurteilungskriterium bei der Auswahl
des Maklers! Hier setzt die DIA Zert den Hebel an. Sie
versteht das Programm zugleich als Qualitatsoffensive.
Denn indirekt definiert sie mit dem Giitesiegel
Anforderungen, Aufgaben und Qualitatsstandards eines
ganzen Berufstands.

Seit April 2010 stellt die europdische DIN-Norm EN
15733 eine Grundlage zur Qualitatssicherung der
Dienstleistungen von Immobilienmaklern dar. Diese
werden damit international vergleichbar. Bisher ist die
DIAZert die einzige zugelassene Zertifizierungsstelle.
Bei ihr haben rund 120 Immobilienmakler den
Qualitatsnachweis erbracht. ,Zu unseren Aufgaben
gehort es auch, die Einhaltung der Richtlinien zu
Uberwachen’, erganzt Graf. ,Daher ist die Zertifizierung
auf drei Jahre befristet und erfordert regelmaBige
Fortbildungslehrgange”.

Kontakt:

Biliro Rosenheim

Kunstmuhlstral3e 17, 83026 Rosenheim

Gunther Link

Dipl. Inmobilienkonom (BI)

zert. Immobilienmarketing-Fachmann
geprtifter Inmobilienwirt (IMl)

Tel. 08031/22 036 10

Fax.08031/22 036 113

Mobil: 0177 /25937 80
g.link@implus-immobilien.de

Sarah Link
Sachbearbeitung

Tel. 08031/22036 111
Fax.08031/22 036 113
Mobil: 0162 /41 848 49
s.link@implus-immobilien.de

Markus Fischinger

zertifizierter Immobilienmakler

Tel. 08031/22 036 112
Fax.08031/22 036 113

Mobil: 0162 /41 848 49
m.fischinger@implus-immobilien.de

Ines Beermann
Akquise und Sachbearbeitung

Tel. 08031/22 036 114
Fax.08031/22 036 113
Mobil: 0162/ 43 646 84
i.beermann@implus-immobilien.de

‘Biiro Bad Aibling

Rosenheimerstr. 10, 83043 Bad Aibling

Dr. Christian Lawo

zertifizierter Inmobilienmakler

s

Tel. 08061/3453136
Fax. 08061/345 68 14

Mobil: 0151/54 90 53 80
c.lawo@implus-immobilien.de
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hen 'GmbH hat sich auf den Verkauf und die Vermie-
. un euba

d [::elt'andﬁmmoblllen im Stid-Ostbayrischen Raum

J r_vel'fmttelrf-Wohnun , Hauser, Villen bis hin zu Mehrfamilienhau-
' ufteilung von Kapitalanlagen.

ein: d?'merkmale sind unter anderem, dass alle Mitarbei-
er Ube! e und weitreichende Immobilien fachspezifische Aus-
le'&#-verﬁjgen. Wir sind in unserem Umfeld absolut fiihrend bei der
Darstellung und Aufbereitung des Objektmarketings.

Weiterhin fiihren wir unsere Immobiliendienstleistungen fair und mensch-
lich durch. lilfi:und unserer mehr als 1.200 verkauften Objekte verfiigen
wir Uber eine e Erfahrung. Die IM PLUS Immobilien GmbH wurde 2016
als erstes und sher einziges Maklerunternehmen in der Region nach der
DIN 15733 ze l‘mert.
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IM'PLUS Immobilien GmbH

Kunstmuhlstr. 17
83026 Rosenheim

Telefon 08031/22036 10
Telefax 08031/22.036 113
Email  info@implus-immobilien.de

Internet wwwmblus immobilien.de

www.facebook.defimplusimmobilien
http://gplus.to/implusimmobilien
k
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