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KONTAKT:

Mario Sturzl

08031/22036114

Gfb/]ziig@"é _uh‘if gepﬂegte ;Wol%;ifiiﬁloase‘ der Extra-
Klasse: Gemiitliches Reihenhaus in ruhiger Lage!

Die 4-Spdnner-Reihenhausanlage wurde
1982 in massiver Ziegelbauweise errichtet
und liegt in ruhiger zentrumsnaher Wohn-
gegend von Traunreut. Das charmante,
hier zum Kauf angebotene Reihenmittel-
haus verfiigt iiber fiinf Zimmer und eine
Wohnfldche von rund 120 gm auf drei Eta-
gen. Es bietet eine gute Raumaufteilung
mit klassischem Grundriss.

Empfangen werden Sie vom Windfang mit Zu-
gang zum Gaste-WC. Die anschlieBende Diele
bietet genug Platz fir die Garderobe und Zu-
gang zu Kiiche und Wohnzimmer. Die gut ge-
schnittene Kiiche mit moderner Einbaukiiche
verflgt ber eine angenehme Gréf3e.

Das Erdgescho besticht durch den groBen und
lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich. Dieser Raum bietet TRAUNREUTH
durch die groen Fensterflichen und die Fenstertire  \yohnfliche 120 m?

viel angenehmes Wohlfiihlambiente und direkten Zu-

gang zu der Uppigen Sonnenterrasse Richtung Stiden.

Sowohl vom Essplatz, als auch vom Couchbereich ge- Zimmer 5

gieBt. nl:ag d(len schéjnten Blick ir? deGn 'i.dyllischshntG?rten, Baujahr 1982
er sich ideal zum Entspannen im Griinen anbietet. . 2%

Von der Holztreppe in der Diele erreichen Sie das Ober- Energ!ew?rte 1“1 0 I.<Wh/(m a)

geschoss. Hier erwarten Sie das Bad und drei praktisch Energietrdger  Olheizung

geschnittene Schlafzimmer, eines davon mit Balkonzu- Kaufpreis 298.000,- €

- gang. Das Badezimmer verfugt tiber eine Badewanne Provision 3,57%

und natdirlich tiber ein Fenster.

Grundstiick 174m?
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,Die Preise steigen immer noch. Allerdings nicht
mehr so schnell und auch nicht mehr so lange”.

Nun schon das 8. Jahr in Folge steigen die Kaufpreise fiir Im-
mobilien nach wie vor an. Langsamer zwar- aber sie steigen.
Allerdings zeichnen sich die ersten Anzeichen ab, dass wohl
bald die Kaufpreise wieder fallen konnten.

Zum ersten steigen die Kredit-
zinsen langsam etwas an. Und
die niedrigen Zinsen waren ja
Gberhaupt der Ausschlag fir
die enorme Kaufpreisrallye.
Zwar sind die Zinsen im Jah-
resschnitt noch stabil (1,11%
bei 10 Jahren Laufzeit), jedoch
sind es vom niedrigsten Wert
(0,89%) bis heute etwa 0,3%
mehr (1,18%). Es ist anzuneh-
men, dass die Zinsen langsam
weiter steigen.

Zweitens:

Die durchschnittliche Vermitt-
lungszeit von Immobilien hat
sich bei uns verlangsamt. Von

rund 55 Tagen auf derzeit 68
Tage im Schnitt. Die Kunden
kaufen nicht mehr ganz so
schnell wie noch vor einem
Jahr.

Drittens:

Die allgemeine Nachfrage
nach Immobilien ist nicht
mehr so groB3. So gibt es erste
Anzeichen fiir eine gewisse
Kaufersattigung.

Wir denken, dass die Preise
noch bis Anfang oder Mitte
2019 leicht steigen werden.
Mit einer Ausnahme: Bau-
grundsticke.

Ihr Glnther Link

Dipl. Immobilien-Okonom
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s [ PLUS
TOP DIENSTLEISTUNGEN FUR SIE

® Verkauf und Vermietung von Privat - und Gewerbeimmobilien

Haus - und Mietverwaltung ENGLISCH - FRANZOSISCH - SPANISCH -

® \erkehrswert - und Sachwertermittlung bei Trennungen, Erbaus- UND PERFEKT TURKISCH!
einandersetzungen, bei Verkauf oder Auflosung des Haushaltes

®  Projektierung von Grundstiicken

©  Vermittlung von zuverldssigen Handwerkern bei Neubau, Renovierung

oder Riumung Neues Bewertungstool der Firma
© Durchfiihrung von Homestaging-Malinahmen IM PLU S |mm0bi|ien Gm bH

Entwicklung von Marketingkonzepten fiir Inmobilien
Konzeption und Gestaltung von Marketingprodukten

WIR SPRECHEN IHRE SPRACHE

Als Interessent werden Sie bei uns bestens ver-

sorgt. Denn unsere Mitarbeiter sprechen:

Mein-Immobilienpreis.de
i by IM PLUS Immohilien

AUCH AUF FACEBOOK

Aufgrund der stetigen Anderung am Haus und

0 Wohnungsmarkt beziiglich diverser Internet Be-

wertungsplattformen fiir Immobilien hat die Fir-
' ma IM PLUS Immobilien GmbH eine eigene Inter-
k &

netseite ins Leben gerufen.

Mein-immobilienpreis.de ist die neue Domain, bei
der Sie von Fachmaklern aus unserem Biiro eine

Bleiben Sie mit Facebook auf dem neusten Stand. Hier transparente und ehrliche Preiseinschitzung er-
stellen wir recht schnell unsere neuesten Objekte auf unsere halten und dies auch noch véllig kostenlos.
Facebook-Seite, noch bevor sie auf den Immobilienportalen

erscheinen. Somit haben Sie einen gro3en Zeitvorteil. Folgen Sie Dadurch kénnen Immobilieneigentiimer sicher
uns einfach unter: www.facebook.de/implusimmobilien sein, dass Sie von Experten aus der Region bera-

ten werden und nicht von Mitarbeitern aus Berlin
oder anderen entfernten Regionen Deutschlands.
Auch auf Instagram sind wir
regelmalig zu finden und pos-
ten immer wieder interessante
Beitrage und Bilder.

www.mein-immobilienpreis.de

SEIT MEHR ALS 24 JAHREN

. . .y Wir sind seit 1994 als Dienstleister im ,Immobilien-
WWW.Imp|US-Imm0bI|Ien.de bereich” tatig. In dieser Zeit konnten wir weit tber
1.000 Objekte verkaufen und mehr als 400 Immobi-
lien erfolgreich vermieten.

In den vergangenen Jahren hat sich der Immobilien-
markt stark gewandelt. Internet, Zeitungsanzeigen,
Print und Web veranderten nicht nur die Aktivitaten
im Marketingbereich. Auch im Bereich des Immo-
bilienrechts, der Steuern und Abschreibungen hat
sich viel getan. Um den standig wachsenden Anfor-
derungen gerecht zu werden, verwenden wir viel
Zeit und Mihe fiir Schulungen, Qualifikationsmal3-
. nahmen und Weiterbildungen.
P e L e et e Somit kénnen wir lhnen ein breites Spektrum an
Fachwissen und weitreichende Kenntnisse bei
Immobilienmarketingmalnahmen anbieten.

apiM PLUS"
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Wir sind am hochsten bewertet worden!
4,6 von 5 Sternen - im Siid-Ost Bayrischen Raum
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Verglichen wurden 12 Makler

Welche Unterlagen sollten Sie beim Kauf einer Wohnung auf jeden Fall einsehen?

Beim Kauf einer Wohnung gibt es in der Regel keine anderen Hiirden, als beim Kauf eines Hauses. Der grofSte
Unterschied beim Kauf einer Eigentumswohnung ist jedoch, dass Sie sich in eine Hausgemeinschaft einkaufen und
eingliedern. Als neuer Eigentiimer sind Sie fiir vorhergehende Entscheidungen der Gemeinschaft mitverantwort-
lich. Deshalb sollten Sie beim Makler oder Eigentiimer folgende Unterlagen anfordern.

v Teilungserkldrung hier konnen Sie lhre Miteigentumsanteile kontrollieren und erkennen, ob tatséchlich ein
Stellplatz, Garage oder Keller zur Wohnung gehort.

v Nebenkostenabrechnung ~ Umlagefahige und nicht umlagefahige Kosten werden genau aufgeschliisselt. Achten Sie

der letzten 3 Jahre besonders auf Heizung, Fahrstuhl, Verwalterkosten und die Riicklagen.
v Protokolle der letzten Beschliisse der Eigentiimer sind hier aufgefiihrt. Diese sind fiir Sie bindend. Achten Sie auf
3 Jahre die Abstimmungsergebnisse. Wie einheitlich ist die Gemeinschaft? Sind Sonderumlagen

geplant? Gibt es Eigentiimer die schleppend bezahlen usw.

v Riicklagenentwicklung Wie schon der Name sagt: Wie haben sich die Riicklagen entwickelt. Ist geniigend Geld fiir
Renovierungen vorhanden?

v Energieausweis Nicht gerade sehr aussagekraftig - aber auch nicht unwichtig.
v Grundriss Zur Priifung der Quadratmeter der Wohnung.
v Mietvertrag nur bei einer vermieteten Wohnung (Kapitalanlage). Vorsicht wenn Sie die Wohnung

selbst bewohnen wollen. Eigenbedarf ist schwer anzumelden.

v ggf. Grundbuchauszug Hier sollte auf jeden Fall der Stellplatz oder die Garage auftauchen. Eingetragene
Schulden des Verkdufers miissen niedriger sein als der Kaufpreis.

Bl PLUS”
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KONTAKT:
Gulnther Link
08031/2203610

Einzigartig, selten, modern, indivi-
duell... es gibt viele Bezeichnungen
fiir diese schone Wohnung, aber
diese Bezeichnungen sind wohl die
szutreffendsten”, Gebaut wurde die-
se Anlage 1999-2000 im modernen
Stil und von aufen besticht es vor
allem durch seine interessante Form
und warme Farbgebung.

Der Dielenbereich ist angenehm grof,
was bedeutet, dass dort - im Vergleich
zu vielen anderen Wohnungen - weni-
ge Quadratmeter verschenkt wurden.
Ein Gaste-WC ist hier vorhanden.

Der Wohnbereich ist fast 30m* grof§
und nach Westen ausgerichtet, sehr
hell und bietet tiber die Balkontiiren

6 | woHN
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Bildschone Dachgeschoss-Wohnung in Erding

SELTEN ¢& BEGEHRT

direkten Zugang zu der groflen Ter-
rasse. Die Terrasse ist auflergew6hn-
lich tief und bietet Ihnen die Moglich-
keit einen groflen, runden Tisch fiir
bis zu sechs Personen zu stellen. Auch
konnen Sie hier einen schonen Blick
genieflen. Individuell wird die Woh-
nung auch hauptsichlich durch diese
sonnige und grof3ziigige Terrasse mit
einem herrlichen und unverbaubaren
Blick in die Nachbarschaft und in den
Innenbereich der Anlage.



Wert legte der Bauherr auf gentigend Stellméglichkeiten fiir grof3e Schrénke im Schlaf-
und Kinderzimmer. Denn auch diese Zimmer sind mehr als ausreichend fiir fast alle
Nutzungsméglichkeiten. Gemiitlich wirkt die Wohnung auch schon deshalb, weil der
Réaume hoch und offen sind.

Die Kiiche ist offen und geschickt in den Wohnbereich integriert. Schon ist auf jeden
Fall, dass eine kleine Bar die Kiiche vom grofiziigigen Essplatz trennt. Die Kiiche ver-
fugt tiber mehrere Fenster.

Selten bei solch einer Wohnung ist auf jeden Fall, dass die Wohnung iiber 2 Béder ver-
fugt. Ein Duschbad sowie ein Wannenbad mit Waschmaschinenstellplatz. Beide Bader
verfiigen tiber jeweils ein Fenster. Die Fliesen sind leider nicht mehr so ganz zeitgemaf3.

Alleine schon das imposante Treppenhaus ldsst durch seine offene Bauart und die da-
mit verbundene Helligkeit keine Wiinsche offen.

Die Wohnung steht leer und kann sofort bezogen werden!!

Der Zustand der Wohnung ist normal. Es sind Bodenbelags - Malerarbeiten und ggf.
die Kiiche und die Béder zu erneuern. Zur Wohnung gehort ein Stellplatz in der Tief-
garage und ein recht grofier Keller. Diese sind im Kaufpreis inklusive.

Ein Fahrstuhl ist vorhanden.

Die Wohnung ist eine Erbpachtimmobilie. Die Laufzeit betragt noch rund 70 Jahre.
Der Erbpachtzins ist in der monatlichen Abrechnung enthalten und betragt derzeit
2.312,- jahrlich. Somit betragen die gesamten Nebenkosten der Wohnung 612,- mo-
natlich inklusive der Riicklagen, Erbpacht, Wasser und Heizung usw. .

ERDING
Wohnflache 107 m?
Grundstiick -m?
Zimmer 3
Baujahr 2000

Energiewerte 125 kWh/(m*a)
Energietrager  Gas
Kaufpreis 390.000,- €
Provision 3,57%

Bl PLUS”
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Was iS t d er U n ter S C h i Ed zwischen einem
Interessenten ....... Interessenten?

Is Privatverkdufer haben

Sie nie die Maglichkeiten
einen Interessenten intensiv
und ausfiihrlich zu befragen.
Aber das ist unbedingt not-
wendig, um Interessenten von
Kdufern zu unterscheiden.
Denn je mehr Sie Nichtkdufer
durch die Immobilie fiihren,
desto unsicherer werden Sie!
Ein erfolgreicher Verkauf
wird nicht durch moglichst
viele Interessenten realisiert,
sondern durch maglichst gute
Interessenten.

8 | woHN
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BEI EINEM NORMALEN AUFTRAGSBESTAND VERFUGEN WIR UBER RUND 12
BIS 15 ALLEINAUFTRAGE. DIES BEDEUTET, DASS SICH PRO TAG ZWISCHEN
T0 UND 20 INTERESSENTEN, TELEFONISCH ODER PER E-MAIL, MELDEN.

Eigentlich misste jeder denken,
dass bei einer solchen Anzahl an
Interessenten - taglich ein Kaufer
dabei sein sollte. Leider ist dem
nicht so! Wie kdnnen wir Interessen-
ten von potentiellen Nichtkaufern
unterscheiden? Bei der ersten
Kontaktaufnahme mit Interessenten
geht es zuerst darum zu erfragen,
was der Kunde tber die angebotene
Immobilie wissen mochte. Welchen
allgemeinen Kenntnisstand hat der
Kunde. Hat dieser schon des Ofteren

VIER QUALIFIEZIERUNGSCHRITTE
SIND NOTWENIG

eine Immobilie gekauft, oder ist dies
das erstemal. Nun erfolgt der erste
Qualifizierungsschritt. Der Kunde
wird gefragt, bis wann er gekauft
haben will. Die Antwort muss inner-
halb von zwei Sekunden erfolgen.
Sollte jedoch die Antwort zégerlich
erfolgen, oder die Antwort ist fir
uns etwas vage, wird das Gesprach
hoflich und schnell abgearbeitet.

Ist die Antwort in unserem Sinne,

erfolgt der zweite Schritt.

Hier wird nach den finanziellen
Maoglichkeiten des Interessenten
gefragt. Wie hoch ist das vorhan-
dene Eigenkapital? Mochte der
Kunde selbst einziehen? Oder war
er schon mal bei der Bank? Dies

sind durchaus heikle Fragen, die
ein Privatverkaufer niemals fragen
wirde. Werden auch diese Fragen
positiv beantwortet, erfolgt der
dritte Qualifzierungsschritt.

Hier werden Fragen zu den wich-
tigsten Wohnbediirfnissen gestellt.
Was sucht er? Wie viele Personen
ziehen mit ein? Warum sucht er
Uiberhaupt?

Passen die Antworten in etwa mit
dem angefragten Objekt zusammen
erfolgt der letzte und vierte Schritt.

Wo ist der Interessent bereit einen
Kompromiss zu machen? Wie
schnell kann er besichtigen? Wie
schnell kann dieser zum Notar?
Selbst das Wort,Notar” wird beim
ersten Telefonat bereits erwdhnt.
Solche konkreten und direkten Fra-
gen kann kaum ein Verkaufer dem
Interessenten am Telefon stellen.

Erst wenn diese Fragen und noch
viele mehr zu unserer Zufrieden-
heit beantwortet sind, wird ein
Besichtigungstermin am Objekt

vereinbart. Kunden die nicht zu 80%

auf das Objekt passen, werden u.a.
in unsere Kartei aufgenommen. Teil-
weise wird auch ein anderes Objekt
angeboten, das vielleicht besser in
Fragen kommt. Diese Vorteile fiir
diese Qualifizierung liegen fir alle
drei Beteiligten auf der Hand.

SPART FUR ALLE BETEILIGTEN
ZEIT, MUHE UND ARBEIT!

Der Verkaufer hat viel weniger
Arbeit mit dem herrichten seiner
Immobilie. Im Schnitt hat er nur alle
11 Tage einen Besichtigungstermin.
Der Kaufer hat den Vorteil, dass er
nur die Immobilie besichtigt, die
auch wirklich zu ihm passt und

er nicht umsonst irgendwelche
Objekte anschaut. Und fiir uns
bedeutet dies, dass wir nicht planlos
durch die Gegend fahren missen,
um irgendwelchen neugierigen
Menschen tolle Hauser zu zeigen.
Sondern viel mehr Zeit fur die Kun-
den haben, die auch ernsthaft eine
Immobilie kaufen wollen.



KONTAKT:

Markus Fischinger

08031/22036112

Stolz steht es da! Ein gepflegtes Ein-/oder
Zweifamilienhaus umgeben von wunder-
schénem Griin und Bdumen auf ca. 464
m? Grundstiick. Gerne wollen wir Ihnen
eine interessante Kapitalanlage vorstellen
oder ein Einfamilienhaus fiir Sie und lhre
Liebsten! Auch ein Mehrgenerationen-
haus ist hier méglich.

Das angebotene Objekt welches 1965 erbaut
wurde befindet sich in Bruckmhl. Wir freuen
uns sehr lhnen dieses prasentieren zu diirfen.

Im Moment Untergliedert in zwei Wohnein-
heiten mit jeweils ca. 68 m*> Wohnfliche sowie
dem Kellerbereich bietet dieses Ensemble ent-
weder die Nutzung als Zweifamilienhaus oder
nach Umbau als Einfamilienhaus oder Mehr-

generationenhaus. Die jetzigen Bewohner ziehen bis "
Ende 2018 aus. Somit erhalten Sie ein frei beziehbares BRUCKMUHL

Objekt. Wohnflache 136 m?

Die Wohnungen befinden sich in einem gepflegten
Zustand. Laminat-/Parkettboden und Fliesen spiegeln
sich in den Wohnungen wieder. Attraktive Grundrisse Zimmer 4
welche eine gute Vermietung jederzeit gewahrleisten Baujahr 1965
oder ein attraktives Einfamilienhaus ermoglichen. Die
Bader verfligen tber Fenster und Badewanne. Ebenso ~
ist hier der WM-Anschluss integriert. Energietrager O
Zusatzlich gibt es zwei Einzelgaragen. Nattrlich im Kaufpreis 539.000,- €
Kaufpreis enthalten. Eine Ol-Zentralheizung versorgt Provision 3,57%

Grundstiick 464 m?

Energiewerte 291 kWh/(m?**a)

Bl PLUS”
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Neues Mehrgenerationenhaus (2 Hduser) mit fantastischem Bergblick und vielen Ausstattungsdetails

Stolz stehen sie da! Ein Haus oder
eher doch zwei Hauser, umgeben
von wunderschénem Griin, einem
Hofraum, groBziigig, fast schon impo-

sant..... geschickt gestaltet und sehr
schon gepflegt. Beide Hauser sind fast
neu! Sie machen einen einladenden
Eindruck. Es wartet auf eine Familie,
die viel Platz bendtigen- fiir die Arbeit
oder das zusammenziehen mit meh-
reren Generationen.

Beginnen wir mit dem gréBeren der
beiden Hauser:

Hell, modern, gut geplant und grof3-
zligig gestaltet. So kann dieses Haus
mit wenigen Worten beschrieben
werden.

Treten Sie ein:

Das Erdgeschoss betreten Sie durch
die groBBe Diele mit schénem Ein-
bauschrank fiir die Garderobe. Weiter

0 woHN
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gehen Sie in die Kiiche. Nein, in die
Wohnkiiche. Denn diese ist alleine
rund 32 m? groB und bietet lhnen ei-
nen wunderbaren Kochblock in der

Mitte des Raumes. Selbstverstand-
lich gelangen Sie von der Kiiche auf
die grof3e, nach Suden ausgerichtete
Terrasse mit dem auBergewodhnlichen
Bergblick. Apropos Terrasse: Diese
schlangelt sich um das ganze Haus
von Osten, nach Sliden und weiter
nach Westen. Das Wohnzimmer ist
gemutlich und ebenfalls nach Siiden
und Westen ausgerichtet. Hier haben
Sie zum lesen lhrer Biicher die not-
wendige Ruhe.

Selbstverstandlich auch fir einen net-
ten Fernsehabend. Im Erdgeschoss
ist zudem ein Gastebad mit Dusche
vorhanden. Geschickt ist auf jeden
Fall, dass die Waschmaschine auch

dort ihren Platz findet. Praktisch ist
ebenso der Wascheabwurf aus dem
ersten Obergeschoss. Eine Treppe
fihrt hinauf in den ersten Stock. Hier

EINE VILLA UND EIN REIHENECKHAUS

ist viel Platzzum Kuscheln. Es gibt drei
bis vier sehr schone Schlaf- und Kin-
derzimmer, einen grof3en Flur und ein
weiteres Wohlfiihlbad.

Wohnfliche 284 m?
Grundstiick 1.387 m?
Zimmer 9

Baujahr 2008/2016
Energiewerte 25 kWh/(m**a)
Energietrager Erdwarme
Kaufpreis 1.359.000,- €
Provision 3,57%



KONTAKT:
Gunther Link
08031/2203610
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Kennen Sie das? Manche Geschichten klingen wie
ein Traum, viel zu schon, um wahr zu sein

ir haben eine solche Geschichte fiir
WSie. Stellen Sie sich vor, Sie wohnen in

Miinchen, oder sagen wir in Nurnberg.
Es ist Freitag, um die Mittagszeit. Die Sonne
lacht von einem traumhaften Junihimmel, weit
und breit kdnnen Sie kein Wolkchen erspéahen.
Gerade kommen Sie vom Biiro nach Hause, voller
Vorfreude, denn gleich geht’s los in den Stden.
Ihre Frau hat bereits alles fur Ihr gemeinsames
Sommerwochenende an den Alpen eingepackt.

Sie genieBen die Fahrt durch die herrliche
Landschaft Oberbayerns. Als Sie am héchsten
Punkt des Irschenbergs angelangt sind, beginnt
Ihr Herz zu klopfen: Denn weit hinten am Horizont
erahnen Sie beide jetzt zum ersten Mal diesen
Silberstreif. Sie glauben, den Pulsschlag des
Chiemsees, des méachtigen ,,Bayerischen Meeres”,
zu splren. Die atemberaubende Kulisse der
Voralpen kommt zum Greifen nah. Sie nehmen
die letzte scharfe Kurve in Seebruck und da
deutet lhre Frau aufgeregt: ,Ui schau, da ist es.
Wir sind da!”

Verborgen hinter einer dichten Hecke 6ffnet

sich der Blick auf Ihre geliebte Ferienwohnung
am See. Sie konzentrieren sich auf die letzten
Meter Ihrer Fahrt, dann verlangsamen Sie, bis

Sie direkt vor der Einfahrt zur Tiefgarage zum
Stehen kommen. Das Tor geht auf, sie parken und
endlich, endlich sind Sie an Ihrem Sehnsuchtsort
angekommen. lhnen geht durch den Kopf,

wie sehr Sie diese Wohnung mogen, diesen
genialen Ausblick auf den Chiemsee ... wie viele
wunderbare Stunden Sie hier schon zu zweit und
mit Freunden genossen haben. Jedes Mal ist es
ein Stiick Heimkommen, wenn sie |hr Reisegepack
einrdumen. Viel ist es ja eh nicht, Sie haben sich
hier inzwischen perfekt eingerichtet. Das Beste ist,
dass sich die Wohnung ideal fiir Ihre Bedurfnisse
Uber zwei Etagen erstreckt. Besonders begeistert
sind Sie immer wieder von den beiden Badern,
denn allein damit, dass jeder ein eigenes hat,
erledigt sich unnotiger Stress ganz von alleine.

Schnell sind Sie sich einig, das Einrdumen

auf spater zu verschieben und lieber erst

einmal einen schonen Spaziergang an der
Uferpromenade zu unternehmen. lhre Frau
nennt das ,,die Seele baumeln lassen” und Sie
verstehen so sehr, was sie damit meint. Beim
Gehen plaudern Sie. Anfangs lassen Sie noch die
vergangene Woche Revue passieren, aber dann
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verlieren der Alltag und die kleinen Sorgen an
Wichtigkeit. Von Minute zu Minute kommen Sie
mehr hier an. Und auf einmal ist der erste, kleine
Hunger da. Sie fragen lhre Frau: ,Na Schatz,
worauf hattest Du denn heute Lust? Wollen wir
spdter zu unserem Italiener oder mochtest Du
lieber bayerisch essen?”,,0h, bitte ins Dolce Vita!
Ich trdume schon die ganze Woche von dieser
Pizza Melanzane! Und da kénnen wir auch in zwei
Minuten zu FuB hin, dann missen wir heute nicht
mehr Auto fahren.” Sie strahlt Gbers ganze Gesicht
und damit ist alles ausgemacht.

Vorher aber machen Sie sich zurecht und kommen
in die Wohnung zuriick. Die Sonne geht in einer
Stunde unter; Sie genielRen die tausend Farben
dieses spektakuldren Abends bei einem Aperitif.
Bei sich denken Sie, was fir ein unverschamtes
Glick Sie doch haben ... aber sagen wiirden Sie
das nie laut.

Nach einem von Herzlichkeit erfillten Abend
inklusive der ersehnten Pizza Melanzane sowie
weiterer, mediterraner Kostlichkeiten schlafen
Sie beide tief. Am nachsten Tag wachen Sie

zum Duft von Kaffee auf — Ihre Frau ist schon

auf und schlagt gutgelaunt vor, nach Prien zum
Bummeln zu fahren. Sie zwinkern ihr zu, denn
Ihre Gegenfrage lautet darauf traditionellerweise
immer: ,,Zu Schiff oder zu Auto, Mylady?“ Sie
lachen wie die Teenager und entscheiden sich
naturlich flr das Schiff. Denn wann hat man
zuhause schon mal die Gelegenheit, mit der Fahre
zum Shoppen zu fahren?

Die Zeit reicht noch, um sich in der praktischen
Einbaukiiche ein gesundes, kleines Friihstiick
zuzubereiten, Tassen und Teller zu spdlen, die
Geschirrtiicher zum Trocknen aufzuhdngen und zu
duschen. Aber dann ist es wirklich hochste Zeit:
Sie laufen los zur Bootsanlegestelle direkt vor
dem Haus und steigen gerade noch rechtzeitig in
die Fahre nach Prien ein. Auch heute ist es wieder
traumbhaft, die Sonne strahlt mit den vergniigten
Menschen auf dem Boot um die Wette. ,Wie
unglaublich schon die Berge doch immer wieder
sind“, bemerkt Ihre Frau und Sie nicken. Die Brise
verwirbelt den Haarschopf Ihrer Frau. Einen
Moment sind Sie beide ehrfiirchtig still, und dann
fragen Sie: ,Sollen wir uns eigentlich nicht doch
einmal unser eigenes Boot kaufen? Den Platz
dafuir hatten wir ja direkt an der Wohnung!“

In Gedanken wandern Sie Uber Ihren privaten

Badeplatz nur 100 Meter vom Haus entfernt und
sehen lhr zukiinftiges Boot dort vor Anker liegen.
Laut bekraftigen Sie: ,Ja, das wéare wirklich cool.
Lass uns das mit dem Boot machen!”

Zurlck von Prien verbringen Sie den Nachmittag
auf dem Badeplatz. Am Abend beschlieRen Sie,
eine Chiemsee-Renke zu holen. Sie genieRen
diese Spezialitdt aus der Region mit einer Flasche
Wein auf der pittoresken, windgeschitzten
Terrasse des Bootshauschens. Es fuhlt sich an, als
gehore der See lhnen ganz alleine. ,Was haben
wir zwei nur fur ein unverschamtes Gliick?“ fragt
lhre Frau halb verschmitzt, halb ernst.

Viel zu schnell geht das Wochenende vorbei. Am
Sonntagvormittag schwingen Sie sich noch auf
Ihre Fahrrader und erkunden die urigen Dorfer
im Hinterland. Sie lachen, weil Ihre Frau nach
der Fahrradtour ,jetzt, im warmen Sommer”
auch noch in die hauseigene Sauna hipft. ,Es

ist doch eh schon warm, Schatz!?“ Aber Ihre
Frau behauptet unbeirrbar, dass es eben nichts
Besseres gegen Muskelkater gebe, ,,auch im
Sommer!“

Etwas wehmiitig, aber erfillt von all dem Erlebten
steigen Sie am spaten Abend wieder ins Auto.
Schweigend fahren Sie an der malerischen
Alpenkette entlang. ,Ehrlich, mir sind diese paar
Tage vorgekommen, wie eine Woche Urlaub ...!“
Ihre Frau lachelt Sie vom Beifahrersitz aus an und
streift zart Uber Ihren Arm.

Zu schon, um wahr zu sein? Machen Sie diesen
Traum zu lhrer Wirklichkeit!

SEEBRUCK AM CHIEMSEE

Wohnfliche 66 m’
Grundstiick 600 m?
Zimmer 2

Baujahr 1976
Energiewert 119 kWh/(m**a)
Trager Olheizung
Stellplatz Tiefgarage
Kaufpreis 249.000,- €
Provision 3,57%



KONTAKT:
Gunther Link
08031/2203610
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veeeeeMMER WEITER NACH VORNE

Rangliste der Makler nach Objektvolumen in ImmobilienScout24

W

ir beobachten den Markt. Das bedeutet unter anderem, dass wir wissen wollen was unsere
Mitbewerber in ihrem Port Folio fiihren. Hierzu werten wir fast taglich die groBte und fir
Makler auch teuerste Immobilienplattform aus. Wir erkennen so recht gut den aktuellen

Marktverlauf. Was kommt neu auf den Markt, zu welchem Preis? Wie lange wird es auf Immobilien-
Scout angeboten und von wem? Taucht die Immobilie von einem anderen Makler wieder auf?

"

mil»

rebruar 2015
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Wohnungen  Hauser Gesamt

1 Sparkasse Rosenheim Immobilien 12 14 26
2 Garant Immobilien* n 10 21
3 VR Bank Rosenheim 6 N 17
4 BPV Immobilien Hr. Brenner M 2 13
5 G. Kirchbuchner Maklergemeinschaft 8 2 10
6 Planet Home 5 4 9

8 Engel & Vélkers Jorg Kaller Inmobilien 2 6 8

9 GfH Immobilien 1 6 7
10 Raiba GrieBsstatt - Halfing 4 2 6
1 IAD Immobilien Agentur 3 2 5
12 KSpkK Wasserburg 3 2 5
13 Christian Baumgart| Immobilien 1 3 4
14 Gerschlauer 2 2 4
110 weitere Makler, davon 75 mit nur 1 Objekt Gesamtanzahl 305

esonders interessant ist

die Zahl wie viele Makler
im Landkreis aktiv sind Uber
und wie viele Objekte diese
Makler verfiigen. Weit mehr
als 60% der Makler haben nur
ein Objekt im Bestand. Wir
fragen uns immer wieder, wie
diese ,Vermittler” tGberhaupt
iberleben konnen?

Wohnungen

inmal im Jahr zdhlen

wir alle angebotenen
Objekte aus dem Land-
kreis und der Stadt Ro-
senheim. Hier erkennen

wir genau welches Un-

ternehmen, wie viele Ob-
jekte im Bestand hat. Wei-
terhin sehen wir auch wie

viel Objekte insgesamt

angeboten werden.

Hauser

Gesamt

1 Sparkasse Rosenheim Immobilien 21 18 39
2 Garant Immobilien GmbH 15 9 24
3 GFH Immobilien 8 6 14

4 Raiffeisenbank Aschau-Samerberg eG 7 5 12

5 Inntal-Immobilien-Team 6 12

6 Robert Schlamp Immobilien e.K 10 1 N

7 Maklergemeinschaft Gerhard Kirchbuchner 5 6 n

8 Engel & Vilkers Jorg Kaller Immobilien 4 6 10

9 BHW Immobilien 4 4 8

< 10 Raiffeisenbank Griesstétt-Halfing eG 4 3 7
5 11| VRimmobien G 4 2 6
N 12 Tippner Immobilien Miinchen 4 2 6
5 13 Kreis- und Stadtsparkasse Wasserburg a. Inn 3 3 6

_g 14 die raumverteiler immobilien GmbH 3 3 6

N 15 BS Vertriebsdirektion Oberbayern Siid-Ost 3 2 5

16 IMPLUS Immobilien GmbH 3 2 5

236 weitere Makler, davon 123 mit nur 1 Objekt Gesamtanzahl | 654
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Wohnungen | Hauser | Gesamt

1 Sparkasse Rosenheim Immobilien 12 13 25
2 Garant Immobilien® 10 3 13
3 VR Bank Rosenheim 5 6 N
4 IMPLUS Immobilien GmbH 5 5 10
5 Inntal-Immobilien-Team 7 0 7
6 G. Kirchbuchner Maklergemeinschaft 3 2 5
7 GFH Immobilien GmbH 3 2 5
8 IMBS - Immobilien-BiiroService 2 3 5
9 Petra Kraus Inmobilienn 2 3 5
10 Achim Salcher GmbH, Immobilien 1 3 4
n Gerschlauer GmbH Immobilien 1 3 4
12 Kreis- und Stadtsparkasse Wasserburg a. Inn 2 2 4

Raiffeisenbank Griesstatt-Halfing eG 2 2 4
14 BPV Immobilien Brenner 1 2 3
98 weitere Makler, davon 60 mit nur 1 Objekt Gesamtanzahl | 240

.

*Viele Makler arbeiten nur auf unverbindlicher Basis.
Das bedeutet, hdufig stellen Makler ohne Wissen und
Genehmigung des Privatverkdufers Objekte ins Inter-
net und versuchen somit an eigene Interessenten zu
gelangen. Dies erkennen Sie recht gut, wenn das glei-
che Objekt von mehreren Maklern angeboten werden.
Wir distanzieren uns von solch einer Arbeitsweise.

Wohnungen | Hduser | Gesamt

1 VR Bank Rosenheim 18 7 25
2 Sparkasse Rosenheim Immobilien N 10 21
4 GARANT Immobilien Miinchen GmbH* 13 5 18
5 Engel & Vélkers Chiemsee 8 6 14
6 Leissner Wohnbau 0 9 9

7 Immobilien Stephan 3 5 8

8 Raiffeisenbank Griesstatt-Halfing eG 6 3 6

9 ALPINA Immobilien GmbH 2 3 5
10 Ihr Chiemseemakler Gerhard Kirchbuchner 1 4 5
N ImmoSky Deutschland GmbH 2 3 5
12 Inge Stieglmaier 1 4 5
13 PlanetHome Group GmbH 1 4 5
14 gh - immobilien 2 2 4
109 weitere Makler, davon 66 mit nur 1 Objekt Gesamtanzahl | 317

Juni2017

Zugegeben, sich mit der Sparkasse oder Raiffeisenbank zu messen ist mutig. Gerade ein so junges Unternehmen wie wir (Griindung 09/2012) hat
es auf einem hart umkampften Markt nicht gerade leicht. Wir merken jedoch deutlich, dass viele Kunden Qualitat erkennen kdnnen. So ist es uns
gelungen, innerhalb von 3-4 Jahren zu den fiihrenden Unternehmen aufzuschlieBen und uns zu etablieren. Bedenkt man dann noch, dass wir
ausschlieBlich mit schriftlichen Auftragen, nach unseren Verkaufspreisvorschldagen und zu 90% mit Verkauferprovisionen arbeiten waren wir 2016
in der o0.g. Liste sogar auf Platz 3*. 2017 haben wir uns nochmal steigern konnen und stehen auf dem Treppchen. Auch ist der Abstand noch oben
geringer geworden.
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DEUTSCHLAND GEREG

Die Hohe der Maklerprovision bei einem Immobilienverkauf ist Verhandlungssache und liegt regionalftinterschi
lich. Beachten Sie aber bitte: Je groBer die Erfahrung, je besser die Ausbildung und je weitreichender seine Aktivita-
ten sind, desto mehr wird der Makler von Ihnen verlangen.

Und bedenken Sie noch folgendes:

Ein Makler der bei seinem Gehalt (Provision) auf 50 % verzichtet ist in der Regel auch bei Ihren Verkaufspreisver-
handlungen eher schwach.

O
% WIE IST DlEMERP?&vmm\o

Bundesland Maklerprovision gesamt Anteil Verkdaufer Anteil Kaufer

7,14% 3,57% 3,57%
Brandenburg 7,14% 0,00% .
6,25% 0,00% 6.25% A

Thiringen 7,14% 3,57% 3,57%
inkl. MwSt.

mit Leidenschaft sind wir seit tiber 30 Jahren fiir unsere Bauherren in der Region
Oberbayern tatig. Wir begleiten Sie mit viel Engagement und Einsatz von der ersten
Skizze bis zum vollendeten Bauwerk, das als ,dritte Haut‘ zum Wohlfuhlen

einladen sowie Sicherheit und Gemiitlichkeit bieten soll.

Energieefﬁzienz, Nachhaltlgkelt und der Einsatz gesunder Bauma-
terialien betrachten wir als selbstverstandliche Verpflichtung. Wir sind als Energie-
effizienz-Experten und als Passivhausplaner qualifiziert.

WHD RAUMNGEMNUSS

Kostensicherheit, Qualitdt und Termintreue sind wesentliche Martin Schaub
Bausteine unserer Arbeit, insbesondere auch bei der Auswahl und Zusammenarbeit Dipl.-Ing. Architekt | Energieberater
mit Handwerkern. Selbstverstdandlich beobachten wir den Baumarkt mit grofer Auf- KunstmiihlstraBe 16 | 83026 Rosenheim
merksamkeit. Neuen Ideen und Weiterentwicklungen stehen wir offen gegeniber. Fon 08031 234930 | Fax 08031 2349322
Wir legen groBen Wert auf regelmaflige Weiterbildung und versuchen das Beste buero@architekt-schaub.de '\ "
fiir unsere Bauherren zu erreichen. Wir sind fiir Sie da — darauf kénnen Sie sich www.architekt-schaub.de
verlassen!
6 woHN
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BAD AIBLING

m Interessante Moglichkeit - Erdgeschosswohnung mit Terrasse und Souterrain

Wohnfliche 89 m?

Zimmer 2-3

Baujahr 1993
Energiewert 103 kWh/(m?*a)
E-Trager Gas

Stellplatz 5 Tiefgaragenst.
Kaufpreis 304.900,- €
Provision 3,57%

Ihr neues Zuhause ist eine inte-
ressante 2-Zimmer-Wohnung,
mit einem weiteren Zimmer im
Souterrain, mit Terrasse in einer
zentrumsnahen Wohnlage von
Bad Aibling! Die Wohnung bietet
fast 89 m* Wohnfliche und liegt
angenehm und bequem im Erd-
| geschoss, von einem gepflegten
KONTAKT: Mehrfamilienhaus.  Empfangen
Markus Fischinger werden Sie von der Diele mit ge-
nug Platz fiir die Garderobe. Die
Bodenbeldge in der Wohnung
sind mit Laminat und Fliesen ver-
sehen.

08031/22036112

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

KOLBERMOOR

m AuBBergewohnliche 4-Zimmer Dachgeschoss-Wohnung mit tollem Bergblick

K Wohnfliche 106 m?
Zimmer 4
Baujahr 1996
Energiewert 88 kWh/(m?**a)
E-Trager Gas
Stellplatz Garage
Kaufpreis 395.000,- €
Provision 3,57%

Ihr neues Zuhause ist eine moderne
und elegante 4-Zimmer-Wohnung,
wunderbar hell und sonnig, it Bal-
kon und schicker Einbaukiiche. Mit
Natur- und Bergblick, mit einem gro-
Ben Kellerraum, mit zwei Garagen in
einer erholsam ruhigen, naturnahen
und sehr schonen Wohnlage! Ihre
neue 4 Zimmer-Wohnung bietet Ih-
c ; nen rund 106 m?> Wohnfliche und
Gnther Link liegt angenehm und bequem im 2.
08031/2203610 . . und 3. Obergeschoss mit Fahrstuhl.
X Die Wohnung ist sehr gepflegt und
braucht nicht renoviert zu werden.

KONTAKT:

Bl PLUS”
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MAL EBEN SO ZWEI MILLIONEN VERDIENEN?

HIER ERZAHLEN IMMOBILIENMAKLER,
WIE IHR JOB WIRKLICH IST

von Stella Hombach

Kawattentrdger, Geldabzockerinnen - Immobilienmaklerinnen und -makler haben héaufig einen
schlechten Ruf. Besonders in Gro3stadten wie Hamburg oder Berlin, in denen die Mieten stei-
gen und Wohnraum rarer wird. Immobilienmakler ist zudem keine geschiitzte Berufsbezeich-
nung. Das heif3t: Fiir den Job braucht es weder eine geregelte Ausbildung noch ein Studium. Es
gibt deswegen viele Quereinsteiger.

Doch kann den Job wirklich jeder machen? Ist das schlechte Image berechtigt? Und was verspre-
chen sich Menschen von diesem Beruf? Hier erzéhlen vier Inmobilienmaklerinnen und -makler
von ihren Erfahrungen.

Erwartung vs. Realitat

Manchmal kommen die Dinge anders, als wir dachten — vor allem im Job. Was im Bewerbungsgesprach
super klang, kann in der Praxis tiberhaupt keinen Spal3 machen. Oder umgekehrt. Davon erfahren wir aber
haufig erst, wenn wir schon mittendrin stecken. Was ist jetzt besser: Geduld haben? Gleich wieder kiindi-
gen? Wie fangen Karrieren an — und wie enden sie? In dieser Serie erzahlen Menschen davon.

Max 26 ‘- nicht nur die von Kunden, sondern auch - Millionen verdient. Geht es um den Verkauf

! die der Objekte. vermieteter Wohnungen, denken viele:
Das Problem: Ich arbeite in Hamburg - und © €zt geht es den alten Mietern an den Kra-
anders als friiher gibt es heute kaum noch gen! Das ist nicht richtig. Tatsdchlich setze

i L ich mich immer mit den Altmietern zusam-
verfligbaren Wohnraum. Fiir mich als Selbst- men und erkundige mich nach ihrer Situa-
standigen bedeutet das: Ich brauche ein

tion. Mitunter bekommen sie vom Eigenti-
gutes Netzwerk. Nicht nur zu Eigentiimern, : mer sogar eine ziemliche Stange Geld, um
sondern auch zu Hausverwaltungen und

eine neue Wohnung zu finden. Denn eine
anderen Maklern. Manchmal laufe ich auch : |eer stehende Wohnung ist gut 20 Prozent
einfach durch die Stadt, schaue mir an, wel- - Mehr wert als eine vermietete.
che Wohnungen leer stehen oder gerade
renoviert werden und rufe die zustandige
Hausverwaltung direkt an. Das nennt man
dann Kaltakquise.

Will der Mieter dennoch nicht ausziehen,
suche ich einen Kaufer, der die Immobilie
lediglich als Kapitalanlage mdchte. Dass das
funktioniert, kann ich natirlich nicht ver-
sprechen.

Bis ich eine Immobilie aufgetrieben, den
Kontakt zum Eigentiimer hergestellt und
dann einen passenden Kaufer gefunden
habe, kann es ein halbes Jahr dauern.

Was bei solchen Diskussionen oft vergessen
wird, ist die Seite des Verkaufers. SchlieBlich
gibt es immer Griinde, warum jemand seine

Was ich erwartete: Dass ich Leute durch

Wohnungen fiihre, mich nett mit ihnen un-
terhalte, zwischendurch mal einen Witz rei-
Dass Makler allgemein als Geldhaie ver-
schrien sind, finde ich ungerecht. Der Ver-
kauf von Immobilien ist ein enormer Wirt-
schaftszweig. Dementsprechend hat auch
das Maklertum seine Berechtigung..

Doch es gibt eine Menge schwarze Scharfe.
Menschen, die vielleicht gut mit Worten um-
gehen kénnen, am Ende aber gar nicht wis-
sen, was sie da eigentlich verkaufen. Meiner
Erfahrung nach bleiben solche Laien nicht
lange im Geschéft. Entweder gehen ihnen
die Kunden aus.

Be und ihnen dann die Immobilien verkaufe
- tja.

Wie es wirklich ist:

Nicht so einfach, wie ich mir das vorgestellt
habe. Die Arbeit eines Maklers ist deutlich
komplexer. Ich schlieBe Leuten nicht nur die
Tur auf und halte einen netten Plausch, ich
muss mich in die Unterlagen von H&ausern
einarbeiten: Wann wurde das Dach das letz-
te Mal saniert? Wie hoch sind die Riicklagen?

Wohnung verkauft. Manche haben Schul-
den, stehen kurz vor der Privatinsolvenz
oder missen die Beerdigung der Oma zah-
len. Dass diese Seite so wenig beachtet wird,
finde ich schade.

Was wurde in den letzten Eigentumsproto-
kollen festgehalten?

Alles Fragen, auf die ich im Zweifel eine Ant-
wort haben muss. Dazu kommt die Akquise

Oder sie begreifen selbst, dass man als Im-
mobilienmakler einiges mehr leisten muss
und nicht mal so zwischendurch seine zwei

8| woHN
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Silvia, 33

Was ich erwartete: Einen Job, bei dem ich
viele unterschiedliche Leute kennenlerne
und nicht den ganzen Tag tber am Schreib-
tisch sitzen und E-Mails schreiben muss.

Wie es wirklich ist: Ich vertreibe hauptsach-
lich Eigentumswohnungen. Angefangen
damit habe ich vor gut zweieinhalb Jahren
—und seit dem hat sich der Immobilienmarkt
ganz schon entwickelt.

Sprich, die Wohnungen sind um gut 30 Pro-
zent teurer geworden. Normale Leute kon-
nen sich die kaum noch leisten. Es sei denn,
sie haben geerbt.

In der Konsequenz habe ich es eigentlich nur
noch mit auslandischen Investoren zu tun.
Die meisten von ihnen sind stinkreich und
wollen die Wohnung oder Hduser, die sie
erwerben, einfach nur luxusrenovieren und
dann teuer weitervermieten. Statt selbst in
ihnen zu wohnen, nehmen sie die Wohnun-
gen als Wertanlage.

Alex, 34

Was ich erwartete: Makler waren fiir mich
immer unsympathische Typen mit Anzug
und Krawatte, die - ist die Massenbesich-
tigungen erst mal vorbei - den Zufall ent-
scheiden lassen, wer die Wohnung am Ende
bekommt. Es sei denn, jemand gibt ihnen
ein paar Hunderter extra. Warum ich jetzt
selbst Makler bin? Ich wollte es anders ma-
chen.

Wie es wirklich ist: In der Firma, die ich mit
einem Freund gegriindet habe, gibt es kei-
ne Massenbesichtigungen. Wir schauen uns
jede Bewerbung an und haken nach, ob der
Mensch, der sich bewirbt, auch wirklich alle

Malte, 27

Was ich erwartete: Einen Job, bei dem ich
viel unterwegs bin und unterschiedliche
Leute kennenlerne. Letztendlich ist der Be-
ruf des Immobilienmaklers Vertriebsarbeit.
Statt Autos verkaufe ich halt Wohnungen
und Hauser.

Wie es wirklich ist: Schwierig ist es manch-
mal, wenn ich als 27-Jahriger einem gestan-
denen Firmenchef gegeniberstehe. Der er-

Manche Investoren lerne ich nicht mal per-
sonlich kennen. Stattdessen schicken sie
eine Art Zwischen-Makler, also jemanden,
der sich die Wohnung fiir sie anschaut und
dann die Formalien erledigt.

Schwierig ist es, wenn in der Wohnung, die
ich verkaufen soll, noch jemand wohnt.
Denn die Mieter finden mich von vornherein
unsympathisch. Fir sie bin ich der Feind. Ich
kann das auch verstehen: Die Mieter haben
zwar einen Kuindigungsschutz von bis zu
zehn Jahren.

Dennoch bleibe ich fiir sie die Person, die ih-
nen sagt, dass sie doch bitte so schnell wie

Voraussetzungen erfillt. Ist das der Fall, la-
den wir ihn zu einer Einzelbesichtigung ein.
Womit ich bei dem Job allerdings nicht ge-
rechnet habe, sind die Hausverwaltungen.
Unsere Auftraggeber. Mit denen zusammen-
zuarbeiten, ist echt herausfordernd.

Ich lebe und arbeite in Berlin. Die Hausver-
waltungen, mit denen wir es zu tun haben,
sitzen hingegen woanders und die Mitar-
beiter sind oft superkonservativ. Das heift,
jemand der ,anders” ist, kommt ihnen nicht
ins Haus. Auch nicht, wenn ich sage, dass
der echt cool ist, alle finanziellen Vorausset-
zungen erfillt und die Wohnung, um die es
geht, in Kreuzberg oder Neukdln ist. Das fin-
de ich nicht fair!

Wer es bei der Hausverwaltung ebenfalls

wartet in der Regel jemanden, der ebenfalls
ein paar graue Haare hat und Uber eine ge-
wisse Berufserfahrung verfugt.

Einer meiner Lieblingskunden ist deswegen
ein DJ. Supernett, entspannt, setzt mich bis

moglich ausziehen sollen.

Mit dem Vorkaufsrecht, das ich ihnen anbie-
te, konnen sie fiir gewohnlich nichts anfan-
gen — woher sollen sie auch das Geld neh-
men.

Manche Mieter lassen mich auch gar nichtin
die Wohnung. Dann muss ich warten, bis sie
ausziehen. Es gibt jedoch auch Firmen, die
sich damit nicht abfinden, Anwalte einschal-
ten, den Mietern trotz Kiindigungsschutz
mit Rausschmiss drohen oder ihnen Geld
bieten.

Richtig gemeine Makler beauftragen sogar
Dritte, die den Mieter mit ndchtelangem
Klingeln terrorisieren - und zwar wochen-
lang. Das ist natirlich eine Straftat!. Sexis-
mus ist unter den Investoren weit verbreitet.
Ich hatte mal einen Investor, der mir wah-
rend der Besichtigung stolz erzdhlte, dass
er sich in Deutschland nur deshalb ein Haus
kauft, um hier ungestort in den Puff gehen
zu konnen. Seiner Frau und seinen Kindern
sagte er dann, er sei auf Geschaftsreise. Als
ich das horte, hatte ich ihn am liebsten nach
der Nummer seiner Frau gefragt, sie angeru-
fen und ihr erzéhlt, was fiir einen Mistkerl sie
da zum Mann hat.

schwer hat, sind Anwalte und Lehrer. Bei
Anwalten flrchtet man sich vor Klagen und
Lehrer haben den Stempel weg, sich stéandig
zu beschweren.

Zwischendurch bekommen wir auch im-
mer mal wieder Bewerbungen von allein-
erziehenden Mittern. Die tun mir mitunter
ziemlich leid. Denn die meisten von ihnen
arbeiten Teilzeit, haben keine Riicklagen
— geschweige denn jemanden, der fir sie
birgt — und wir missen sie ablehnen.

Das Gleiche gilt fir Menschen, die einen
Schufa-Eintrag haben. Egal, wie niedrig der
Betrag ist, der Eintrag bedeutet: Die Woh-
nung kriegst du nicht.

heute auf die Gasteliste.

Dass Makler oft einen schlechten Ruf haben,
liegt meiner Ansicht auch daran, dass den
Job fast jeder machen kann.

Das Einzige, was man braucht, ist ein Ge-
werbeschein. Das Resultat: unheimlich viele
schlechte Makler, die gar nicht wissen, was
sie da eigentlich verkaufen.

Ich habe eine dreijahrige Ausbildung zum
Immobilienkaufmann absolviert, bin mitt-
lerweile seit gut flinf Jahren im Geschaft und
mache meinen Job nach wie vor gern.
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Der M&lk[er als
Schriftsteller..Texter!

Der Kauf oder die Anmietung
einer Immobilie ist haupt-
sachlich eine groRe emotionale
Entscheidung. Hierfir sind Bilder
aber auch die Objektbeschrei-
bung ausschlaggebend.

Deshalb versuchen wir Interes-
senten mit unseren Texten ein
gutes Gefiihl zu geben, egal ob es
sich um ein top gepflegtes oder
renovierungsbeddrftiges Objekt
handelt.

Wir sind der Uberzeugung, dass
durch aussagekraftige, emotiona-
le und ehrliche

Texte das Gefiihl des Interes-
senten von Anfang an besser

und sicherer ist. Hierdurch wird
die Qualitat und Quantitat der
Anfragen erhéht und die Immobi-
lie am Ende besser und schneller
vermittelt.
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Bilder sagen mehr als tausend Worte,
das stimmt. Allerdings muss die Immobilie
auch gut beschrieben und schmackhaft
gemacht werden.




- s . ™

Zum Vergleich unser Text

R

liber einen recht einfachen, alten Wohnblock mit 10 Ftagen.

,Vor kurzem haben die Eigentiimer bei uns ein Haus
gekauft. Nun haben sie uns gebeten, fiir ihre Wohnung
in zentraler Lage von Rosenheim einen netten Kdufer zu
finden. Denn die hiibsche Wohnung in der LoisachstralSe
hat eine liebenswiirdige Mieterin, die einen zuverldssigen
Vermieter verdient. Sie bekommen dafiir eine solide Ka-
pitalanlage: Bei einer Kaltmiete von 330 Euro im Monat
und dem Verkaufspreis von 113.500 Euro inkl. TG ergibt
sich eine Rendite von 3,5 Prozent. Das Hausgeld betrdgt
60 Euro inkl. Riicklagen.

Damit Idisst es sich gut rechnen. Auf den ersten Blick, Sie
sehen es auf dem Titelbild, verstrémen die Hochhduser
wohl nicht gerade das kuschelige Altstadtflair, das Sie
privat vielleicht selbst bevorzugen. Aber die Mieterin ist
treu und zuverldssig und wiirde auch beim Verbleib in
der Wohnung mehr Miete bezahlen.

Die Anlage von 1973 ist sehr gepflegt, die Wohnung top
in Schuss und die Lage erste Klasse: nur wenige Minuten
zu den Einkaufsmdéglichkeiten; zu Ful8 ca. 10 Minuten
zum Bahnhof; per Rad schnell in der Innenstadt oder im
Griinen. Mit dem Aufzug geht es hinauf in den vierten
Stock. Die Belohnung: ein herrlich, freier Blick auf die
Berge. Das Appartement weist eine Flciche von etwas
liber 37 gm auf und hat einen hellen Parkettboden. Die

Weénde sind glatt verputzt, die Anmutung formalistisch-
modern. Auf Idngere Sicht sollte das Parkett tiberarbeitet
oder ausgetauscht werden und auch die kleine schnu-
ckelige aber schon etwas diltere Kiiche sollte in ndherer
Zukunft ersetzt werden. Im Gegenzug kénnen Sie jedoch
absolut sicher sein, dass die Mieterin Ihr Eigentum mit
grol3er Sorgfalt behandeln wird. Das Bad ist modern und
hat eine Wanne.

Zur Wohnung gehért nicht nur ein Kellerabteil, sondern
auch ein Stellplatz in der Tiefgarage. Besonders hervor-
zuheben ist, dass in diesem Appartement die Kiiche in
einem separaten Raum untergebracht ist und so das
Problem der Kochgeriiche im Wohnzimmer weg féllt.

Dies schafft aulSerdem mehr Stellfiéiche im Wohnzimmer.
Vom Wohnzimmer aus kommen Sie auf einen Balkon

von dem aus Sie die Aussicht auf die bayerischen Berge
genieBen kénnen. Uberdies hat diese kleine aber feine
Wohnung sogar einen 3,4 m? grof3en Flur, der Ihnen als
Garderobe und Windfang dient; so stehen Sie nach dem
Betreten der Wohnung nicht sofort im Wohnzimmer. Sel-
ten fiir diese WohnungsgréBBe. Als kleines Extra findet sich
im Flur auch noch ein Miniabstellraum, fiir so alltdgliche
Dinge wie Staubsauger und Getrdnkekdsten.
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DER PRIVATVERKAUF BIETET
IHNEN VIER GROSSE VORTEILE!

denn schlieBlich kennen Sie Ihr Haus oder lhre Woh-

nung am besten. Sie kennen auch die Nachbarn und
die Lage zu allen Versorgungseinrichtungen am besten.
Sie wissen welche besondere Austattungsdetails vorhan-
den sind. Sie wohnen schlieBlich schon viele Jahre hier.
Dies spricht auf jeden Fall fiir den Privatverkauf.

o *

Ein Verkauf einer Immobilie erfordert schon etwas Zeit. Allerdings
sind Sie auch am Wochenende gut verfiigbar und kdnnen die Immo-
bilie recht flexibel den Interessenten zeigen. Auch das spricht fiir den
Privatverkauf.

Sie machten Ihre Immobilie verkaufen. Kein Problem,

Ein Makler verlangt von Ihnen und vom Kaufer eine Provision. Diese
Provision kdnnen Sie dem Kaufer sparen oder Sie konnen den Ver-
kaufspreis etwas hoher deklarieren. Warum sollten Sie nicht mehrere
Tausende Euro mehr erhalten? Und wenn Sie mit dem Verkaufspreis
zufrieden sind spart sich der Kaufer eine Menge Geld. Es gibt auch
eine Vielzahl von Interessenten die von vorn herein, keine Maklerge-
biihr bezahlen wollen. Oder aus Prinzip oder aus schlechter Erfah-
rung nicht mit einem Makler arbeiten wollen. Diese Kunden wiirden
Sie bei einem Maklerauftrag erst gar nicht erhalten.

Bei einem Makler sind Sie gebunden. In der Regel durch einen Ver-
kaufsauftrag. Ist der Makler schlecht, haben Sie Schwierigkeiten
diesen Vertrag vorzeitig zu kiindigen. Schlimmsten Falls verlieren Sie
unnotige Verkaufszeit.

Fazit: Wenn die Lage, der Kaufpreis und
das Objekt gut ist -
brauchen Sie kein Makler
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ABER AUCH EIN PR

OFESSIONELLER

MAKLER IST SEIN GELD WERT!

bilen zu verkaufen. Ein guter Makler arbeitet hierfiir acht

Ein Immobilienmakler hat nichts anderes zu tun als Immo-

Stunden oder mehr am Tag. Ein guter Verkdufer kennt sich
aus und erfragt genau nach den Vorteilen und auch nach den
Nachteilen der Immobilie. Er sammelt viele Unterlagen und hat
diese bei Bedarf sofort parat. Er kann gute Objektfotos erstellen
und schreibt einen emotionalen Text iiber das Objekt. Und der
Makler ist immer fiir die Kunden erreichbar.

Der Makler kennt seine Gegend aus
dem Efef. Kennt genau die Verkaufs-
preise und die beobachetet die Mit-
bewerber.

Ein guter Makler hat Fachwissen
und Erfahrung im Umgang mit
Menschen. Dieses Fachwissen schaft
bei unsicheren Kunden Vertrauen.
Fachwissen vermittelt Interessenten
eine Seridsitdt. Seine Erfahrung im
Umgang mit Menschen hilft dem
Makler zu erkennen, wer ein poten-
tieller Kaufer ist oder wer sich nur
informieren mochte. Bei Preisver-
handlungen hilft ihm die Erfahrung
zu erkennen wie ernsthaft der Kun-
de die Immobilie kaufen mdchte.
Geht es nur um den besten Preis
oder will der Interessent nur sein
Gesicht wahren?

Ein guter Makler bietet das Objekt
mit vielen verschiedenen Marke-
tingmaBnahmen an. So werden
viele Kunden auf das angebotene
Objekt aufmerksam. Mehr Kunden
heilSt hoherer Verkaufspreis. Makler
kennen den Kaufer bereits bevor
dieser vorhanden ist. Er kennt die

Zielgruppe. Die Immobilie wird
nicht allen und jedem angeboten.
Nicht verschleudert!

Ein guter Makler ist sich sicher beim
Verkaufspreis. Er wird den Preis we-
der zu niedrig noch wird er den Preis
zu hoch ansetzen. Auf keinen Fall
wird er den Preis austesten wollen.

Ein serioser Makler ist neutral und
nicht voreingenommen von der Im-
mobilie. Er wird auf Schwdchen hin-
weisen, da er den Kunden als auch
das Objekt kennt.

Er wird dem Kaufer mit Rat und Tat
zur Seite stehen. lhn zur Finanzie-
rung begleiten, ihm Tipps geben. Er
hilft dem Kaufer beim Kauf.
Aufgrund seiner Ausbildung kann
der Makler dem Verkdufer auch
beim Kaufvertrag enorm helfen.
Nicht jeder Immobilienbesitzer hat
schon des ofteren eine Immobilie
verkauft. Einige Ratschldge des
Maklers kénnen eine Menge Arger
verhindern.

Fazit: Ein Makler bringt Ihnen Zeit, Sicherheit

und einen guten Preis!
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PROFESmLL EMOTIONAL - HELL - FREUNDLICH - SO
STELLE WIR UNS GUTE IMMOBILIENFOTOS VOR!

- Geschirr vom gestrigen Abend.

Schauen Sie sich mal in Ruhe und
ganz bewusst, auf einem Immobi-
lienportal, bei den Objekten von Mak-
lern, die Bilder an. Achten Sie auf die
einzelnen Rdume, die Helligkeit der
Bilder oder auf die Jahreszeit. Was
ist auf den Bildern alles zu erkennen?
Wie ist die Einrichtung dargestellt? Ist
die Immobilie aufgerdumt?

Immer wieder sehen wir beispielsweise
im Friihling noch Bilder mit Schnee.
Hdufig werden Rdume viel zu dunkel
und gegen das Licht fotografiert.
Schon fast Iéicherlich sind Fotos vom
Gdste-WC oder Schlafzimmerbilder,
bei dem das Bett nicht gemacht wurde.
Kiichen, die nicht durch Sauberkeit
gldnzen, sondern mit schmutzigem

Unvorstellbar!

4
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Vom Kennenlernen bis zum Notar

So funktioniert moderner Immobilienverkauf!

Es sind viele kleine Schritte, eine Menge Erfahrung und ein groBes Fachwissen
notwendig, um eine Immobilie gut und sicher zu verkaufen. Es ist nicht Gluck,
einen guten Kaufer zu finden. Wir tiberlassen nichts dem Zufall.

1 ‘ Kennenlernen und die persdnliche Erstbereatung

2 | Unsere Marktkenntnisse sind Ihr Vorteil

Unser Team besteht aus Experten, welche die Lage
und den Preis Ihrer Wohnung aufgrund langjahriger
Erfahrung perfekt einordnen kdnnen. So sind wir das
erste Maklerunternehmen welches nach DIN 15733
(europdischer Makler-Tiiv) ausgezeichnet ist.

Zudem sind wir eines der bestbewertesten Unter-
nehmen in Immobiliescout24 und wurden in den
letzten Jahren durchgehend von Bellevue als bester
Makler Rosenheims ausgezeichnet. Zudem verfligen
wir fir jede Region in den Landkreisen Rosenheim,
Miesbach, Traunstein und Bad Reichenhall separate
Immobilienexperten welche auf die jeweilige Region
spezialisiert sind.

4 ‘ Wer ist I|hr Kaufer

Vorsicht ist besser als Nachsicht. Doch nirgends ist
diese Metapher so wichtig wie im Immobilienbereich.
Um bése Uberraschungen fiir Sie als Verkéufer zu ver-
meiden ,durchleuchten” wir den Kaufinteressenten
so gut es nur moglich ist. Nur wenn uns samtliche
Unterlagen bzgl. der Finanzierung vorliegen wird der
nachste Schritt, also der Notartermin, von uns verein-
bart. Zusatzlich dazu weisen wir unsere Notare immer
daraufhin, eine nicht in jedem Kaufvertrag verankerte
»Schubladenléschung” fiir Sie als Kdufer zu verankern.
Diese schiitzt Sie zusatzlich nochmals ab.
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Erster wichtiger Schritt zum erfolgreichen Immobi-
lienverkauf ist eine Vertrauensbasis zwischen Eigen-
timer und Makler zu schaffen. Wir nehmen uns beim
ersten Termin viel Zeit fur Sie, um genau zu erdrtern
welche Kaufer, welche Vertriebsstrategie und welche
MarketingmaBnahmen fir Ihr Objekt perfekt geeig-
net sind.

Bei diesem Treffen konnen Sie alle wichtigen Fragen
stellen rund um den Verkauf Ihres Objekts. Denn uns
ist besonders wichtig, dass die Zusammenarbeit offen,
ehrlich und transparent erfolgt. Nur so kann Vertrauen
entstehen und ein erfolgreicher Verkauf erfolgen.

3 ‘ Doppelte Vorbereitung ist halbe Vertriebszeit

Unsere Expdses bzw. Anzeigen erscheinen erst sobald
samtliche Unterlagen bei uns vorliegend sind. Je bes-
ser ein Objekt vorbereitet und aufbereitet ist, desto
kirzer und erfolgreicher ist die Vertriebszeit.

Nur so kdnnen wir den Kaufinteressenten gewdhr-
leisten, dass Sie bei der Besichtigung samtliche Infos
und Daten zum Objekt erhalten. Dies praktizieren wir
sehr erfolgreich, indem wir einem Kaufwilligen Inter-
essenten direkt nach der Besichtigung per USB-Stick
ausnahmslos alle Unterlagen zur Verfligung stellen
damit dieser sich in Ruhe aber schnell ein Bild tber
das angebotene Objekt machen kann.




5 | Klappern gehort zum Handwerk - Marketing ist wichtig

Der erfolgreiche Vertrieb einer Immobilie hdangt von
vielen Faktoren ab. Wir versuchen jede Moglichkeit
des Vertriebsmarketings zu nutzen. Beginnend mit
hochwertigen Bildern, welche bei uns von einem
Fotografen gemacht werden. Dazu aussagekraftige
Texte, welchen dem Interessenten das Gefiihl geben
sollen, dass er sich bereits im Objekt befindet.

Zudem wird die Immobilie nicht ,nur” ins Internet
gestellt, sondern es kdnnen auf Wunsch des Eigenti-
mers Flyer verteilt und Schautage abgehalten werden.
Je mehr Bedarf bei Interessenten geweckt wird, desto
hoher sind die erfolgreichen Verkaufschancen.

/ | Information wird bei uns GROSS geschrieben

Bei uns tappen Sie nicht im Dunkeln. Sowohl Ver-
kaufer, als auch Interessenten und Kaufer werden in
jeder Verkaufsphase stets mit allen relevanten Infor-
mationen versorgt. Das beginnt mit der individuellen
Marketingstrategie fir Verkaufer und zieht sich durch
bis zur Vorbereitung des Kaufvertrags und des Notar-
termins flr beide Parteien. Damit sind alle Beteiligten
stets auf dem aktuellsten Stand der Dinge.

| Wir begleiten Sie noch weiter

Selbst nach der Beurkundung stehen wir beiden Par-
teien tatkraftig zur Verfligung. Wir organisieren zum
Beispiel die Grundschuldbestellung und sind immer
bei der Objektiibergabe mit dabei. Auch hier nehmen
wir Kdufern oder Verkaufer einiges an Arbeit ab. Unter
Umstdanden muss eine Immobilie gerdumt werden.
Hier haben wir Firmen zur Hand die dies kostenglins-
tig und zuverldssig erledigen. AnschlieBend wird die
Immobilie nochmals durch uns kontrolliert.

S\e

6 ‘ Besichtigungen 2.0 - Vertrauensvoll und geprift

Als erstes Unternehmen im Umkreis von 200 Kilome-
ter haben wir den sogenannten ,Makler” TUV abge-
legt. Die DIN 15733 gewahrleistet Interessenten und
Eigentlimer, dass Sie von Experten betreut werden.

Dadurch gewahrleisten wir bereits bei den Besich-
tigungen transparente und ehrliche Informationen.
Eine Eigenschaft, auf die wir Stolz sind und durch die
wir uns von anderen Kollegen abgrenzen mochten.

Unsere Kunden erhalten beim Besichtigungstermin
einen USB-Stick mit samtlichen Unterlagen des Ob-
jekts. So kénnen Sie schnell und einfach alle kaufrele-
vanten Entscheidungen treffen.

8 ‘ Der Notartermin - wir kennen uns bestens aus

Viele Verkdufer denken, der Vertrag beim Notar
kommt auschlie3lich vom Notar selbst. Dem ist nicht
so. Wir geben dem Notar alle wichtigen Informatio-
nen und bereiten den Vertrag sorgsam vor. Der Notar
bringt unsere Details anschlieBend in eine rechtssi-
chere Form. Somit kann beiden Parteien auch nach
dem Notarvertrag nichts negatives passieren. Denn
Sie missen wissen: Der Notar kennt Ihr Objekt nicht.

Bl PLUS”
B8 imrmobilien



{

ie StraBe schldngelt
sich leicht durch Wie-
sen, Wailder und kleine
Weiler mit hiibschen
Einfamilienhdusern
nach Soyen. In einem dieser Wei-
ler liegt dieses durchdachte und
liebevoll geplante Haus mit einem
grof3artigen Blick auf die Berge,
netten Nachbarn und dem Gefiihl
angekommen zu sein - und es
kénnte schon bald lhnen gehéren.

Wir mdchten lhnen ein Zuhause vorstel-
len, dass Platz genug fir eine Groffa-
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milie und einen hauslichen Arbeitsplatz
bietet. Es ist eines dieser Hauser, in de-
nen man sich sofort wohl fuhlt, finden
wir und auch Sie werden bei unserer Be-
sichtigung viele Details entdecken, die
Sie begeistern:

Schon von vorne macht das Haus ei-
nen sehr einladenden Eindruck. Die
breite Hauszufahrt zu den Carports mit
Holzlagerstelle und dem angrenzenden
Schuppen fiir Rader und Werkstatt sowie
den Parkpldtzen fir die Gaste ergdnzen
den Blick auf das elegante, fast neue
Haus. Sie betreten es durch die grof3-
zligige Diele mit versteckter Garderobe
und Doppelflligeltiir zum Wohnbereich,
der durch ein Gastezimmer mit Bad er-

ganzt wird.

Der Wohnbereich besticht mit offenen,
hellen tiber 50gm. Der weite Raum birgt
eine elegante, neuwertige Kiiche mit
Speis, einen Essplatz mit Panoramablick
sowie einen Wohnbereich mit Winter-
gartenatmosphare.

Wohlfiihlen pur! Bodentiefe Fenster
ermdglichen den Zugang zum Garten
und Uberdachten Balkon, der mit auch
Uiber 50 gm ein Outdoorwohnzimmer
mit Liegen und Essplatz ermdglicht - ein
Highlight.

Eine Etage tiefer befindet sich das ruhige
Elternschlafzimmer mit integrierter An-
kleide, sowie zwei sonnige, gerdumige




Kinderzimmer und das Haupt-
bad. Alle Zimmer sind wunder-
bar hell, da sie tGber groBe Dop-
pelfenster zur riesigen Terrasse
und dem Garten verfligen.

Dies wurde durch geschickte Pla-
nung des Hauses in die leichte
Hanglage ermdglicht.

Uber die schéne Eschentreppe
gelangt man ins Dachgeschof3
mit Sichtdachstuhl. Dort setzt
sich die elegante und hochwer-
tige Bauweise des Hauses fort.
Hier wurden - wie im gesamten
Haus - EchtholzfuBboden ver-
legt.

Neben einem groBen Zimmer
mit Kiche findet sich hier das
Studio. Allein dieser Raum ist
mehr als 40 gm grof3, hat boden-

hohe Fenster und einen tollen
zwei Meter tiefen Westbalkon
und ladt zum gemdtlichen Ver-
weilen ein. Auch hier findet sich
ein modernes, geschmackvolles
Badezimmer, so dass es auch
moglich ware, diese Etage kom-
plett abzutrennen.

Der liebevoll angelegte, pfle-
geleichte, groBe Garten erfreut
das Herz der Hobbygartner und
Kinder: mit Blumen, blihenden
Strduchern und jungen Baumen
bietet er Platz zur Erholung, zum
Naschen sowie unbeschwertem
Spielen. Geschickt ist auch das
grofle Gartenhaus, das fir Gar-
tenwerkzeug und Brennholzla-
ger genutzt werden kann.

Vom ganzen Grundstlick und dem
Balkon bietet sich ein unverbauba-
rer Weitblick bis in die Berge — wun-
derschon - noch ein Highlight.

Apropo Holz:

Das wohngesunde Holzstéander-
haus, das von der Firma Kohl-
dorfner 2014 gebaut wurde, und
somit fast neu ist, verfligt tber
eine ausgekliigelte, moderne
Heizungsanlage, die fir Top-
Energiewerte sorgt. Flir wohlige
Warme Uber die Fullbodenhei-
zung und warmes Brauchwasser
sorgt lediglich ein gemutlicher
wassergefiihrter Kaminofen mit
Pufferspeichern. Unterstltzung
findet der Holzofen durch eine
thermische Solaranlage auf dem
Hausdach und ein Elektroheiz-
schwert.

Viele weitere erwdhnenswerte
Ausstattungsdetails wirden wir
Ihnen gerne personlich vorstellen.

SOYEN
Wohnfliche 25m?
Grundsttick 1.100 m?
Zimmer 7
Baujahr 2014
Energiewerte 55 kWh/(m**a)
Energietrager Solar
Kaufpreis 879.000,- €
Provision 3,57%

KONTAKT:
Gulinther Link
08031/2203610

s \\\E i, =,
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Der rich t[ge Der Makler ...

KUNDENBET

- nimmt sich ausreichend Zeit fiir eine v

+ bietet einen Rundum-Service bis hin z
Makler . fertigt professionelle Bilder Ihrer Imm
« konzipiert ein aussagekraftiges Expos
« und seine Mitarbeiter sind mit lhrem /

'y

FACHWISSEN & ERFAHRUNG

Der Makler ...

+ blickt auf jahrelange Erfahrung zurtick

« hat aktuelle Kenntnisse vom regionalen Markt

«  bewertet die Immobilie ausfiihrlich und individuell

« hat Fachkenntnis, Schulungen, Qualifikationen, Zertifikate

+  berat hinsichtlich optimalem Verkaufszeitpunkt

« hat schriftliche Referenzen aus friiheren Vermittlungen vorzuweisen
« erstellt ein ausfihrliches Marketingkonzept zur Bewerbung der Immobilie
. fordert alle relevanten Daten und Unterlagen der Immobilie an

« arbeitet nur mit Alleinauftrag

- verfligt Giber ein professionelles Netzwerk

« ist mit Spezialthemen im Immobilienverkauf vertraut

« stehtim regelmal3igen und engen Kol
« informiert Sie laufend tiber alle wichti:

. « fihrt Besichtigungen auf die Interesse

Der Makil
« hatei
+ geht:
« hat vc
. hatei

wirkt




REUUNG

imfassende Beratung
ur Kaufvertragsbesprechung und Ubergabe
bilie an

& und stimmt es mit dem Kunden ab

\uftrag vertraut und kénnen Auskunft geben
1takt zum Kunden

gen Aktivitdten und Anfragen

nten angepasst durch

KOMPETENZ

A oo

n eigenes Biiro und Angestellte
ystematisch und mit einem individuellen Konzept vor
rgemerkte, aktuelle Interessenten

ne professionelle, aktuelle Internetprasenz
vertrauensvoll und serios
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Wir erfiillen die strenge Norm!
zu lhrem Vorteil

Zert

Zertifiziert
durch DIA
Consulting AG
nach EU-Norm
DIN EN 15733

Zertifizierte Sicherheit fiir lhre Inmobilie!
Die IM PLUS Immobilien GmbH als kompetenter Partner!

DIA Consulting zertifiziert das Rosenheimer Maklerbiiro
IM PLUS Immobilien GmbH als erster und einziger Makler
im Landkreis.

.Die Zertifizierung nach der Europaischen DIN-Norm EN
15733 stellt hohe Anforderungen an Immobilienmakler.

Neben Fachwissen und der Umsetzung der hohen
Qualitatsstandards werden die regelmaBige
Weiterbildung sowie eine Uberpriifung durch die
Zertifizierungsstelle verlangt. Fir den Kunden bedeutet
das eine hohere Qualitdt in der Maklerleistung sowie
ein hoheres Mal3 an Sicherheit’, betont Peter Graf,
Vorstand bei der DIA Consulting. ,Glinther Link und
Markus Fischinger haben das Zertifikat als erste in
den Landkreisen Rosenheim, Traunstein, Altotting
und Muhldorf gemeistert und damit das Gitesiegel
erworben!, ergdnzt Peter Graf.

,In Deutschland ist der Maklerberuf nicht geschiitzt.
Daher sind auch Immobilienmakler am Markt tatig, die
keine entsprechende Ausbildung vorweisen kdnnen’,
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beschreibt DIA-Vorstand Peter Graf die Beweggriinde fiir
das Zertifizierungsprogramm.,Ohne gesetzlich geregelte
Qualitatssicherungsstandards fehlt Interessenten ein
zuverldssiges Beurteilungskriterium bei der Auswahl
des Maklers.” Hier setzt die DIA Zert den Hebel an. Sie
versteht das Programm zugleich als Qualitatsoffensive.
Denn indirekt definiert sie mit dem Gitesiegel
Anforderungen, Aufgaben und Qualitatsstandards eines
ganzen Berufstands.

Seit April 2010 stellt die europaische DIN-Norm EN
15733 eine Grundlage zur Qualitatssicherung der
Dienstleistungen von Immobilienmaklern dar. Diese
werden damit international vergleichbar. Bisher ist die
DIAZert die einzige zugelassene Zertifizierungsstelle.
Bei ihr haben rund 120 Immobilienmakler den
Qualitatsnachweis erbracht. ,Zu unseren Aufgaben
gehort es auch, die Einhaltung der Richtlinien zu
Uberwachen’, erganzt Graf. ,Daher ist die Zertifizierung
auf drei Jahre befristet und erfordert regelmaflige
Fortbildungslehrgange”.



Kontakt:

Bliro Rosenheim

KunstmuhlstraBe 17, 83026 Rosenheim

Glinther Link

Dipl. Immobilienékonom (BI)

zert. Inmobilienmarketing-Fachmann
geprtifter Inmobilienwirt (IMl)

Tel. 08031/22 036 10

Fax.08031/22 036 113

Mobil: 0177 /25937 80
g.link@implus-immobilien.de

Mario Stuirzl

zertifizierter Immobilienmakler

Tel. 08031/22036 114
Fax.08031/22036 113

Mobil: 0162/79 41187
m.stuerzl@implus-immobilien.de

Markus Fischinger

zertifizierter Inmobilienmakler

Tel. 08031/22 036 112
Fax.08031/22 036 113
Mobil: 0162 /41 848 49
m.fischinger@implus-immobilien.de

Ines Beermann
Akquise und Sachbearbeitung

Tel. 08031/22 036 114
Fax.08031/22036 113
Mobil: 0162/ 43 646 84
i.beermann@implus-immobilien.de

Bl PLUS”
B8 imrmobilien
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~_ DielMPLU llhl*r'nm?@jlien GmbH hat sich auf den Verkauf und die Vermie-

" 1 | . ope . o .
- un eubau- und Bestandsimmobilien im Stid-Ostbayrischen Raum
":.—// '[ g liSigke= | i p"‘l
{ ir vermitteln Wohnungen, Hauser, Villen bis hin zu Mehrfamilienhiu-
M . .

fteilung von Kapitalanlagen.

e:{"H’fc_’.j‘fr’nerkmale sind unter anderem, dass alle Mitarbei-
ine hohe und weitreichende Immobilien fachspezifische Aus-

verfligen. Wir sind in unserem Umfeld absolut fiihrend bei der

r Darstellung und Aufbereitung des Objektmarketings.

Weiterhin fiihren wir unsere Immobiliendienstleistungen fair und mensch-
lich durch. Llfgrund unserer mehr als 1.200 verkauften Objekte verfiigen

wir iber eine hohe Erfahrung. Die IM PLUS Immobilien GmbH wurde 2016

als erstes Makle unternehmen in der Region nach der DIN 15733 zertifiziert.
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Impressum M Leben und Wohnen mit Immobilien erscheint 2 x im Jahr und ist kostenlos. M Herausgeber dieses Magazins ist die Firma IM PLUS Immo-
bilien GmbH, Kunstmihlstr. 17 in 83026 Rosenheim M Fotos: Fotolia.com und Objektfotos des Eigentimers. M Alle Text - und Bildrechte liegen beim
Eigenttimer und Herausgeber. B Die Verdffentlichung - auch nur Auszugsweise - in anderen Print-, Online-, und Offlinemedien bedarf der Genehmigung.
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IM'PLUS Immobilien GmbH

Kunstmuhlstr. 17
83026 Rosenheim

Telefon ~ 08031/22 036 10
Telefax ~ 08031/22036 113

Email info@implus-immobilien.de
Internet www.implus-immobilien.de

www.facebook.defimplusimmobilien
http://gplus.to/implusimmobilien
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@8IV PLUS® immonet.de @EhHweltde
scout24

Wir sind Immobilien

8 ® Immobilien

ﬁ) MAKLER

Geprifine Enpertas

BELLEVUE msenheimlM/M‘llde

Handverlesene Immobilien
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Willkommen zu Hause



